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Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1989

Nr. 19

Verordnung
iiber die Erhaltung baulicher Anlagen

in Dulsberg und der Siedlung Jarrestadt im Bereich

Jarrestrafle/ Wiesendamm

Vom 23. Mai 1989

Auf Grund von § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesge-
setzblart I Seite 2254) in Verbindung mit § 4 des Gesetzes Gber
die Feststellung von Bauleitplinen und ihre Sicherung in der
Fassung vom 22. September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 177) wird verordnet:

_ Einziger I"aragfqph

(1) Diese Verordnung gilt fir die in den beiden anliegenden
Karten durch eine durchgehende rote Linie abgegrenzten Fli-
chen der Gemarkungen Barmbek und Wandsbek (Bezirke
Hamburg-Nord und Wandsbek, Ortsteile 424, 425, 505 und
506) und der Gemarkung Winterhude (Bezirk Hamburg-Nord,
Ortsteil 411).

(2) Zur Erhaltung der stadtcbaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt bediirfen in dem in
Absatz 1 bezeichneten Gebiet der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung odes die Emchtung bauhchcr r Anlagen der
Genchmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufrei-
stellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 1) eine Genehmigung nicht

erforderlich ist. Die Genchmigung zum Abbruch, zur Ande-
rung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt werden,.
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen dac Ortsbild oder die Stadtgestalt
prigt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschiche-
licher oder Kkiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung
zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn diec stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird. -
(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich sind Mingel der Abwigung, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dem Inkrafttreten dieser Ver-
ordnung schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Gegeben in der Versammlung des Senats, )
Hamburg, den 23. Mai 1989.
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Offsetdruck: Vermessungsamt Hamburg 1985

nach §172 Baugesetzbuch

baulicher Anlagen im Bereich
JarrestraBBe / Wiesendamm
EX==8 Umgrenzung des Erbaltlungsgebietes
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. s. 1 Nr. 1 BauGB .
flr die Milfeugebiete darrestadt und Dulsberg
hier: StédtebaulichesMaterial fir K den Senatsdrucksachen-
Entwypr : i :

.ffAnlaB ud Geltsagsbereich

< Die Erhaltupgsgebiet

* Dreiecksblock Zwischen Eulenkamp

- Das Bezirksamt Hamburg-

“ besondere Fenszsr. und Fassadenerneuerun

e umfassen das Miliehgebiet‘Nummér 8 Jarre-

stadt sowie deg Milieugebiet Nr. 7 Dulsberg, erginzt um den
p und Waldddrferstrafe. Beide

Milieugebiete ¥érden im Hamburger Milieuschutzbericht von
1985 mit Kategsrie I und damit als Gebiete von gesamthamburgi-

Scher Bedeuturg eingestufrt.

Als erforderliche Schutzinstrumente hdlt der Milieuschutzbe-
richt die Festie¢gung von Erhaltungsgebieten und Gestaltungs-
verordnungen fip erforderlich. :

a ; ; Nord hat die Baubeh&rde aufgefordert,
fir beide Gebigte Erhaltungs-Verordnungen nach § 172 (1) 1.BauGB
zu erlassen. )

-

Dies vor allem, weil sich herausgestellt hat, das in beiden Ge-
bieten keine £3Sreichenden Rechtsgrundlagen und Eingriffsmég-

" lichkeiten fiir gep Milieuschutz bestehen.

gerem - schon seit den 60er und
ngen ausgesetzt, wobei ins-
gen, Dachgusbauten,

Beide Gebiete sind seit 1in
70er Jahren - £rheblichen  Veridnderu

Balkonverénderingen u.a. zu nennen sind.

Die aufgrund des Alterﬁngsprozesses;
ausgebrannter 218cke nach dem Kriege, mangelhafter Pflege 'und

~ fihrt worden, &s daB bereits erhebliche Schiden im Ursprungs-

~.und Erscheinuggepiig festzustellen sind. Auffdlligste und das

TTMilieUbild-Stiﬁk?beeintrﬁchtigende'Verﬁnderungen sind die Fen-
stererneuerung mit grofflichigen, unge

gliederten (Kunststoff-)
Fenstern (2.B. fm zentralen Karl-Schneider-Block, Jarrestadt)
Sowle Fassaderrgrkleidungen bzw. farbige Schutzanstriche (wie
Z.B. am Sempergiatz, Jarrestadt). _



'Aﬁéh an dem jiingsten, -verwaltun

.te letztlich meist nur 4

L

1

Der Verinderungs- und idsbésondere der Modernisierungsdruck in

beiden Gebieten wird anhalten und zunehmen.

lieugebiete Jarrestadt und Dulsberg
vorliegenden "Gestaltungsrahmen" eine Orientierungshilfe bei.
Entscheidungen der. Baupflege, sie haben aber keinerlei gesetz-
liche Bindungswirkung gegeniiber den Bauwilligen. .. .

gsgerichtlichen Verfahren, bei

g der Fensterteilung in der Stammann- ,
) ging, wurde deutlich,. daf die Gerich-

en -"Verunstaltungs"-MaB8stab der: Bauord-

Zwar bieten die fir die Mi

dem es um die Reduzierun
straBe 29/31 (Jarrestadt

nung gelten_lassen.-

In einem festgestellten Erhaltungsgebiet kann die das Milieu-
bild beeintrédchtigende Verdnderung versagt werden, auBerdenm
lassen sich erhshte gestalterische Anforderungen (u.a. nach

§ 12 Abs. 3‘HBau0) begriinden. _
Stadtbaugeschichtliche und stidtebauliche Bedeutung

' Dulsberg bis Veddel u
‘burgs alten Leib"., F. Schunacher).

- fenstern; damit

Jarrestadt

rg gehdren zu den bekanntesten Wohnsied-.
lungen der 20er Jahre, sind Musterbeispiele der reformerisclien
Wohnungspolitik vor der Weltwirtsehaftskrise und entstanden
unter der Leitung des Hamburger Oberbaudirektors. Fritz Schumacher
als einheitliche, geschlossene,Gesamtahlagen.'Beide’Siedlungen
Sind von gesamtstidtischer Bedeutung fiir Hamburg. In ihrer
stddtebaulichen und sozialen Leistung sind sie Sogar weit {iber

Hamburg hinaus von ‘Bedeutung. :

Jarrestadt uhd Dulsbe

groﬁraumigen'ﬂinges von Wohnquartieren der
der sich von Ottensen iiber Jarrestadt und
m die Innenstadt legte . ("Giirtel um Ham-

Sie sind Teile des
20er und 30er Jahre,

geordneten, sozialpolitisch reforme-
méglichst preiswerten Kleinwohnun-
gen) mit hoher Gestaltqualitét prigt und strukturiert das Ham-
burger Stadtbild, insbesondere auch durch das einheitliche
dunkelrote Ziegelmaterial hdufig in Verbindung mit Sprossen-
wurde eine neue Tradition im Hamburger Wohnungs-

Dieser Ring von konsequent
rischen Wohnquartieren (mit

bau begriindet.

" wettbewerb zur Erlan

Die Jarrestadt entstand Ende der 20er Jahre nach einem "Ideen-
gung von Entwiirfen fiir die Bebauurig der
staatlichen Grundstiicke. .an der JarrestraBe" im Jahre 1926
unter der Leitung Fritz Schumachers und auf der Grundlage $eines
reformierten Bebauungsplanes. Eine entscheidende Vorgabe des
Wettbewerbs bei auch vorgegebenem Strafenplan war die Bildung
geschlossener Baubl8cke, die allerdings zur besseren Belich-~
tung und Durchliiftung teilweise gesffnet ("aufgeschlitzt")

werden sollten.



" Der 1. Preis, den Karl Schne

" len Inhalte und gestalterischen Mittel zu einem Wohn

'Diese'Konzeption wurde weit
quadratische Block, durch d

‘Bauten haben nicht liberall die gleiche architektonisc

- 3 -

Die 10 Preistriger des Wettbewerbs, unter ihnen Karl Schneider,
Distel und Grubitz, Ostermeyer, W. Behrens, Paul "A.R, Frank
und . Friedmann muBten sich.zu einer Arbeitsgemeinschaft zZusammen-
schliefen und realisierten jeweils eines des 10 Blécke umfassen-
den eigentlichen Wettbewerbsgebiets (zwischen Semper-, GroBheide
JarrestraBe und Glindweg). . . . ...~ .. ,

idér.géwénn, sah ‘eine Bebauung vor,
enden,Grﬁnzuges'a13*"Rﬁckgnat" des

die beidseits eines durchgeh
her Anordnung viergeschossige,

Gebiets in nahezu symmetrisc
rechteckige Blocks vorsah.

gehend féalisiert} der zentrale,
en die Griinachse fihrt, wurde von

Karl Schneider entworfen.

Mitrden-Baublacken kniipft der,Stad%grundriB an die umgebende
grﬁnderzéitliehe‘BlockStruktur an und figt sich ein, obwohl da-
ma;s der Ze;lenbau als typische und moderne pauform galt.

Die Jarrestadt grenzt sich von der grinderzeitlichen Bebauung
ab mit seiner sozialen Zielsetzung, die den Kleinwohnungsbau
als soziale Aufgabe begriff , mit den modernen stilistischen
Mitteln der Sachlichkeit des "Neuen Bauens" und nicht zuletzt

durch die kompromiﬁlose'Verwendung von dunkelrotem Backstein

oder Klinker als traditionelles und vertrautes Matetial der

norddgutschgn,‘}gndliehen'Bauwelse.

in der Jarrestadt konservatives An-

d Material) mit der Neuerung der sozia-
quartier,

Insgeésamt vérbindet.sich
kniipfen (Blockstruktur un

das gut angenommen werden konnte und wurde.

In der Verbindung von Formen des "Neuen Bauens"” mit der handwerk-

lich traditionellen Klinkerbauweise ergibt sich die "Hamburger

Moderne".| Die auBerhalb des Wettbewerbsgebiets errichteten
he Qualitit

wie die des eigentlichen Wettbewerbgebiets.

Durch die ﬁbereinstimmung‘im Material und in der Formensprache
ergibt sich jedoch ein-auﬁehgehﬁhnlich homogenes Gesamtbild der
Jarrestadt, zumal auch Strafenplan, Verteilung der Baumassen

und Einzelarchitektur von Anfang an als Einheit aufeinander ab-

gestimmt entwickelt wurde.

gebiet bildet der #8stliche Dreiecksbereich zwischen
Be nit den als Versuchsbauten der 4
chaft fir die Wirtschaftlichkeit im

: enbauten und Laubenganghiuser (von
Karl Schneider und Paul A.R. Frank), die das Ziel hatten, tradi-
tionelle und neue Bauweisen sowie Haustypen zu glinstigen Prei-

sen miteinander zu vergleichen.:

Ein Sonder
Wiesendamm und Jarrestra
"Reichsforschungsgesells
Bauwesen" erstellten Zeil
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Folgende Gestaltprinzipien und -merkmale prégen.die.Jarre-, _
.stadt und sind charakteristisch flir den Stil des "“Neuen Bauens"

" und die "Hamburger Moderne".

- Die meist viergeschossigen, klaren kubischen, Baukérper
bilden geschlossene Baubl&cke und haben in der Regel
Flachdicher und als Attika wirkende Dachbodengeschosse

mit kleinen Fenstern. '

" - Die Blockecken werden durch beSOndere.Ecklﬁsungen be~

- tont, Eck- und Kopfbauten'werden-héufig hdher gestafr-

felt und kontrastieren als Dominanten mit den sonst .
ruhigen. Begleitkérpern. ( '{f,éﬂ_g Kealoct) o e Kot [ :—*’?c‘gﬂt{(,‘ )

Korrespondierende Blockseiten - insbesondere- die
Schmalseiten der langen Blécke - werden teilweise

auf flachere,-zweigeschossige Zwischenglieder redu-
ziert zur besseren Durchliiftung und als Gestaltmittel.
gen Fassaden werden durch eine subtile
gegliedert. Die Erdge-

en Klinkerdekor von den

- Die insgesamt ruhi _
Differenzierung der Geschosse
sSchofizone wird durch einen ander

Normalgeschossen abgesetzt."

Die Fassaden erhalten eine horizontale Prigung, insbe-
sondere durch die ‘horizontal in' Erscheinung tretenden

-‘Fensterbinder,, die wiederum unterbrochen werden durch
vertikale akzentuierende Treppenhausfenster. I A e =
. 3 ¢ | .ﬁ:‘.‘é’;’:'.u’v‘qw&.cu o , AT '

- Von besonderer\Bedeutung fiir éﬁe glatten Baghsteinfassaden k(

. und deren integraler Bestandteil sind die weiBen Sprossen-
fenster, die die Fassaden dekorativ und ornamental gestal-
ten. l—- Al {,’-{.{;; =l 4,{% Lo Eitna

- GleichermaBen geschlossen und einheitlich wirkend ist
die Gestaltung der AuBenanlagen mit.niedrigen Klinker-
- mauern, Hecken und die konsequente Durechgriinung der

"StraBen und HSfe.

- Auch die hiufigen Liden in der Erdgeschofzone an sti#dte-
baulich markanter Steille (Ecksituation, Tordurchfahrt
T Ras) sird von miliéuprégende(\Bedeutung. ]

2.2 Dulsberg

Dulsberg entstand-aufr Grundlage eines ebenfalls von

; '+ Schumacher reformierten Bebauungsplanes .nach einem "Wettbe-
~ Wwerb zur Erlangung vorbildlicher Grundrisse von Kleinstwoh-
lsberg-Gebiet" im Jahre 1927.

nungen auf einem Gelidnde im Du
N Die stddtebaulichen Vorgaben dieses Wettbewerbs waren weniger
" eng und rigide als beim Jarrestadt-Wettbewerb von 1926, Die

Hauptzielrichtung war wegen des drastischen Anstiegs der Bau-
prelse verstidrkt auf die Errichtung von Kleinwohnungen zu
wirtschaftlichen Preisen gerichtet.
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; ..der StraBburger StraBe im Westabsch

Die st#ddtebaulichen Lésungen des Wettbewerbs, dessen 1. Preis
von ‘Hinsch und Deimling gewonnen wurde, zeigten eine zunehmende
Entwicklung zum Zeilenbau, wie er von Gropius, May oder °
-Haesler vertreten wurde ‘und eine starke Tendenz zur Vereinfa-

chung und. Strenge. - ik

Die realisierte Gesamtanlage zeichnet sich durch ein struktur-
bestimmendes System von Griinzligen und Freifldchen aus, wobei '
insbesondere der -breite, 1,2 km lange ost-westlich verlaufende
Grinzug, an dem Spielplétze und alle wichtigen Staatsbauten.
liegen, und die durchgriinte StraBenachse (StraBburger StraBe)

das Gebiet gliedern.

Die Bebauung besteht aus schmalen, durchlifteten, drei- bis
fiinfgeschossigen Baubl®cken und Zeilenbauten in Nord-Siid-Aus- .
richtung, damit sind die Wohnungen ﬁberwiégend ost-west-orien-

tiert..

Obwohl .die blockhafte Gesamtform insgesamt dominiert, ist in
Dulsberg der Zeilenbau und -der ge&ffnete BLoék:bedeutungquller
als.in der Jarrestadt. ( {fcdlu beugrvslics vpis AL PIULT | gty
AedelY i Gl el Lo s f . SN 460 Btns L&l 1r0en Frealy' 2 -e}wu‘..'a’f..,-.,r'} '
Damit und mit der stérkeren Durchgriinung und Auflockerung kann
das stddtebauliche Konzept von Dulsberg nach den damaligen MaB8-

stdben als moderner gelten.

Obwohl bewuRt der freien Entfaltung der Wohnungswirtschaft Raum
gelassen wurde, entstand in Dulsberg aufgrund der Einheitlich-
keit im Material und in der Formensprache sowie des klaren |
St&édtebaus ein in sich geschlossenes “Gebiet. So zeigt sich noch
heute, durch schwere Kriegsverluste allerdings beeintrichtigt,
der urspriingliche Gesamtcharakter des Gebiets als eine "inter-
essante Ausstellung verschiedenster Formen" (F.Schumacher).

zwischen Altem Teich-
undlage von Typen-
itekten fiir die’ -
aditionalistisches Ge-

Die sehr homogenen Bldécke im Westbereich
weg und StraBburger StraBe, die auf der Gr
plénen Fritz Schumachers von privaten Arch
Stadt gebaut wurden und ein einheitlich tr
prége zeigen, werden erginzt durch jeweils in sich geschlossene
Einheiten verschiedener gestalterischer Ausbildung: die als
expressionistisch zu bezeichnende siidliche Begleitbebauung
nitt in Blockrandbauweise,
die Laubenganghiuser des "Neuen Bauens" an der Nordschleswiger
Strafe (von Paul A.R. Frank).und der Doppelhof um den Naumann-

platz.n
Von besondershoher architektonischer Qualit&t und auch heute
noch gilltiger Modernitit sind die. Laubenganghiuser von Paul =
A.R. Frank. fodt : :

per sind im Norden durch querliegende

Kopfbauten abgeschlossen. Die Laubengéinge sind einander zuge--
wandt, die Griinfléiche dazwischen wird zum Hof und definierten
Freiraum. Das siidliche Ende der Zeilen wird durch die bemerkens-

Die sechs gereihten.Bauksr



werte Rundung. der Laubengénge an der'Giebeiseite ébgeSchiossen,
- die 'fiir eine Gemeinschaftsnutzung gedacht waren und die das Bild
dep Oberschlesischen Strafe prigt. - N ‘

Im Unterschied zur\Jarrestadt_weist‘Dulsberg einen fir damalige
Begriffe moderneren Stddtebau auf, wihrend bei depr Architektur
ein stdrkerer EinfluB traditioneller Stilmittel festzustellen

ist, was auch 4#4 dem hﬁufiger:in_Erseheinung tretenden, geneig-

ten:Walmdach deutlich wird.

.Im librigen gelten aﬁch:fﬁr_Dulsbe}g'inSgesamt_und iiberwiegend .
die fiir die Jarrestadt-genapnten_Gestaltprinzipien.

Vorhandenes Planrecht und Denkmalschutz

Fir die Jarrestadt gilt der Baustufenplan Winterhude von 1950
mit W 4 g. Die zentrale Griinachse im Zuge der Hélderlinsallee
ist als &ffentliche Griinfldche ausgewiesen. '

Auch fiir Dulsberg gilt liberwiegend der Baustufenplan Dulsberg
mit W 3 g und W 4 g. Lediglich im Westteil bis Elsisser StragBe
und StraBburger StraBe als Siidgrenze gilt der Bebauungsplan .
Dulsberg 1 von 1964 mit bestandsgemifer Ausweisung. Da die bei-
den Erhaltungsgebiete entsprechend dem Planrecht bebaut sind,
von daher eine Intensivierung der ‘Nutzung ohnehin nicht moéglich
ist, sind Anspriiche auf die ibernahme von Grundstilcken bei
Versagung einer Genehmigunghaufgrqndjder Erhaltungsverordnung

nicht zu erwarten. -
4

&8l Iy A

3 ; s et !
Denkmalschutz in der Jarrestadt S e ¢
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L nur ein relativ geringer Teil uﬁter

Von der Jarrestadt steht
Denkmalschutz. Dazu kommt, daB im eéngeren Wettbewerbsgebiet

(s.0.) nur die Baulichkeiten, nicht die Freifl&chen, in die Denk-
malliste eingetragen sind. Hier hat der Erhaltungsschutz nach
§ 172 BauGB erginzende Wirkung.

Unter Denkmalschutz stehen 'der "Otto-Stolten-Hof" von F. Oster-
~meyer zwischen GroBheide-, StamannstraBe und Novalisweg, die
beiden Bl&cke zwischen Hélderlin'sallee, Glindweg und Jarre-
strafe von Distel und Grubitz und W. Behrens, der Block von
Puls und Richter zwischen GroBheidestrafe und.Martin-Hallepr-
Ring sowie der Westteil des zentralen Blocks von Karl Schneider.
AuBerdem sind auch die 6 Zeilen der Laubengangh&user von

K. Schneider und Paul A.R. Frank in die Denkmalliste einge-

tragen.
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" Auch in Duls

. 3.3

Bufr

* 8tidlich der Griinachse

- herstellung der urspriinglichen Fensterteilun

Denkmalschutz in Dulsberg x
berg steht nur ein.gefinger Teil unter Denkmal-

schutz. -

Bisher in-die4Denkmalliste,eingetragen Sind die 5 H&fe von .
F. Schumacher zwischen Lothringer- und Els&sser Strafe, -Alter
Teichweg und Dulsberg-Nord. AuBerdem sind auch die 5 Blécke
zwischen Lothringer-, Elsisser- und - -
er Schutz gestellt. SchlieBlich steht
Ensembles der Laubenganghsuser von -
-Denkmalschutz. In diesen Gesamtanlagen
reifl¥chen, Mauern, Skulpturen usw.

Strafburger StraBe unt
auch der GroBteil des
Paul A.R. Frank unter
Sind die Flurstiicke mit F
geschiitzt.

§ppossenfenster-Programm_

Mit dem Férderprogramm zuh-Erhaitung'der Sprossenfenster in
ihrer urspriinglichen Form standen 1981 bis 1983 und 1986 und
1987 Mittel zur Verfiigun,g, zur Zeit ist-das.Programm-ausge-

setzt. .

g und Erneuerung von Sprossenfenstern

n Siedlungsbauten. der 20er und. 30er Jahre
ne Zuschiisse zum Ausgleich der bei Wieder-
& gegeniiber unge-

teilten Fenstern entstehenden Mehrkosten gewihrt.

Bei der Modernisierun
der erhaltungswiirdige
wurden danach verlore

In Dulsberg wurden diese Zuschiisse stark, in der Jarrestadt

weniger in Anspruch genommen .



