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1. Lage des Erhaltungsgebietes

Das Erhaltungsgebiet befindet sich im slidlichen Bereich des Stadtteils Billstedt und um-
fasst bebaute Grundstiicke an den StralRen Billstedter Hauptstralle, Frobeniusweg, Spo-
kelbargring, Spokelbarg, Schiffbeker Schanze und Schleemer Weg (Bezirk Hamburg-Mitte,
Ortsteil 131).
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: _@’/ Jute-Siedlung, um 1898
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7 C? sonstige Bebauung,
Y 1892-1910
nach 1937

Geltungsbereich

Fir die Einstufung in die Bau-
altersklassen ist das Hauptge-
baude eines jeden Grundstiicks
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Abb. 1: Geltungsbereich und Altersklassenstruktur der einzelnen Gebdude,
Quelle: Darstellung Fachamt SL

2. Anlass

Die im Gebiet der Erhaltungsverordnung befindlichen Gebaude lassen sich zum Grof3teil
der sogenannten \Werkmeistersiedlung’ der alten Schiffbeker Jute-Spinnerei zuordnen.
Die Einzelhaussiedlung der ,Jute’ entstand um das Jahr 1898. Neben den Gebauden der
Einzelhaus-Siedlung (in Abb. 1 rot dargestellt) existieren solche Bebauungen, die in der
Zeit von 1892 bis 1910 entstanden jedoch nicht der Werkmeistersiedlung’ zuzuordnen
sind (in Abb. 1 orange dargestellt). Des Weiteren sind einige Bebauungen im Erhaltungs-

gebiet vorhanden, die nach 1937 entstanden sind (in Abb 1 hell-orange dargestellt).



Viele der dlteren Gebaude entsprechen in ihrem Zustand oftmals nicht dem heutigen
Wohnstandard. Aufgrund dessen wurden bei einigen Gebdauden Modernisierungsmaf3-
nahmen bzw. bauliche Anderungen durchgefiihrt. Durch diese baulichen Veridnderungen,
vor allem im Hinblick auf Warmedammung und Isolierung konnten in vielen Fallen er-
haltenswerte Gebaude instandgesetzt werden. Allerdings haben diese MaRnahmen dazu
beigetragen, dass sich die architektonische Eigenart der Siedlung verdandert hat (z. B. Bill-
stedter HauptstralRe 105).

Die stdadtebauliche Grundstruktur der Werkmeistersiedlung’ wurde jedoch durch diese
Malnahmen nicht beeintrachtigt. Die gemeinsame historische Pragung des GroRteils der
Bebauung ist noch gut erkennbar. Die im Gebiet der Erhaltungsverordnung liegenden Ge-
badude sind daher wichtige architektur- und stadtebaugeschichtliche Zeugnisse aus jener

Phase, in der Schiffbek einen starken Bevdlkerungszuwachs erlebte.

Weder das geltende Planungsrecht noch die Gestaltungsanforderungen des § 12 HBauO
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 370) bieten geeignete Instrumente, um auf den Er-
halt des Ensembles und deren gestalterische Bewahrung und Weiterentwicklung Einfluss
zu nehmen. Ein Schutz der ortsbildpragenden Struktur und Gestaltung des Ensembles ist
nicht zu realisieren. Insbesondere von der Genehmigung freigestellte Bauvorhaben, hier
insbesondere WarmedammmaRnahmen, kdnnten ganze Fassaden komplett Gberpragen.
Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben werden insbesondere im sog. Vereinfachten
Verfahren nach § 61 HBauO gestalterische Belange nicht geprift. Dies ist nur bei Bauvor-

haben im sog. Konzentrierten Verfahren nach § 62 HBauO gefordert.

Abb. 2: Werkmeisterhaus’, Spékelbarg Nr. 8, Quelle: Biiro Evers + Klissner



Um zu verhindern, dass in Zukunft durch bauliche Tatigkeiten die stadtebauliche Eigenart
des Gebietes gefahrdet wird, wird der Erlass einer Stadtebaulichen Erhaltungsverordnung

verfolgt, um die deutlich sichtbare historische Pragung der Bebauung zu schitzen.

Durch den Erlass der Erhaltungsverordnung soll der Freien und Hansestadt Hamburg
die Moglichkeit eroffnet werden, negative stadtebauliche Entwicklungen zu verhindern
und die stadtebaulichen Strukturen des Erhaltungsgebietes zu bewahren. Einzig auf der
Grundlage einer Erhaltungsverordnung kann das Siedlungsbild erhalten und in gebietsver-

traglicher Weise weiterentwickelt werden.

Ziel dieser Verordnung ist es, zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt den Abbruch, die Anderung oder die Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich
der Rechtsverordnung einem besonderen Genehmigungsvorbehalt zu unterwerfen. Ziel
ist damit nicht der Schutz einzelner Gebdude wegen ihres Eigenwerts, sondern die Erhal-
tung des Gesamtbildes der Siedlung aufgrund ihrer stadtebaulichen Eigenart. Unabhén-
gig von Eigentumsverhaltnissen an Grundstiicken und Gebauden soll die historische und

stadtebauliche Qualitit und der Wert des Quartiers erhalten werden.

3. Rechtliche Wirkung

Die Verordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB dient der Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart eines Gebietes. Zur Erreichung dieses Ziels wird ein Genehmigungs-
vorbehalt fiir den Riickbau, die Anderung, die Nutzungsidnderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen begriindet und zwar auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Erhaltungsverordnung tritt ne-

ben das geltende Planrecht.

Mit der Verordnung wird das Erhaltungsgebiet zunachst nur flichenbezogen bezeichnet.
Durch die Verordnung wird die Erhaltungswirdigkeit des Gebietes aus stadtebaulichen
Griunden festgestellt und die Genehmigungsbedirftigkeit baulicher Veranderungen nach §
172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB begriindet. Ob die Voraussetzungen fir die Versagung einer
Genehmigung in Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, ist erst im Rahmen
der Entscheidung Uber einen entsprechenden Antrag zu prifen. Nur MaBnahmen, die auf-
grund dieser Verordnung als erhaltungsrechtlich relevant eingestuft werden kénnen, sind
genehmigungsbeddirftig. Dies betrifft damit nur Vorhaben, die stadtebauliche Wirkung

entfalten und daher die stadtebauliche Eigenart des Gebiets beeinflussen kdnnen.

Die Genehmigungsvoraussetzungen ergeben sich aus § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.
Danach ist die Genehmigung zu erteilen, sofern nicht einer der gesetzlich normierten Ver-

sagungsgriinde vorliegt. Die Genehmigung fur den Rickbau oder die Verdnderung bzw.



Nutzungsanderung eines Bestandsgebaudes darf demnach nur versagt werden, wenn die
betroffene bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortshild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher,

insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (siehe Kapitel 9).

Die Genehmigung flir einen Neubau innerhalb eines Erhaltungsgebietes darf nur versagt
werden, wenn durch ihn die stadtebauliche Eigenart bzw. Gestalt des Erhaltungsgebietes

beeintrachtigt wirde.

Wird einem Grundeigentiimer im Einzelfall die Genehmigung nach 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB versagt, so kann er nach § 173 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundstiicks von
der Freien und Hansestadt Hamburg verlangen, wenn des Weiteren die Voraussetzungen
des § 40 Abs. 2 BauGB erfiillt sind. § 40 BauGB regelt, dass der Eigentiimer die Ubernahme
des Grundstiicks nur dann verlangen kann, wenn es ihm aufgrund der Versagung der Ge-
nehmigung wirtschaftlich nicht zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der
bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Der jeweilige Grundeigentiimer
muss danach zwar Belastungen durch die Einbeziehung in den Erhaltungsbereich hinneh-
men, hat aber den Ubernahmeanspruch, wenn die Aufwendungen fiir eine Erhaltung des
Gebdaudes langfristig nicht mehr durch Ertrdge gedeckt werden kann. Dies wird im Rah-

men des jeweiligen Genehmigungsverfahrens gepruft.

Nach § 24 Abs. 1 Nr. 4 BauGB steht der Stadt im Geltungsbereich der Erhaltungsverord-

nung zudem ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken zu.

4, Festsetzung in verbindlichen Planen

Fir Gberwiegende Teile des Erhaltungsgebietes gilt der Baustufenplan Billstedt, erneut
festgestellt am 14. Januar 1955.

Der Baustufenplan weist in den Bereichen der im Erhaltungsgebiet liegenden Bebauung
groRtenteils entlang der StraRen Spokelbargring, Spokelbarg, Schiffbeker Schanze, Frobe-
niusweg und Billstedter HauptstraRBe eine hochstens 3-geschossige Wohnbebauung aus.
Fir die Festsetzungen des Baustufenplans gelten die Bestimmungen der Baupolizeiverord-
nung (BPVO) vom 8. Juni 1938.

Die Baugebiete entlang der Billstedter Hauptstrale sind als hochstens 3-geschossige
Wohngebiete ausgewiesen, wohin gegen die Bebauung entlang des Spokelbargrings, Spo-
kelbarg und der Schiffbeker Schanze als héchstens 2-geschossige Wohngebiete ausgewie-
sen sind.

Der Bebauungsplan Billstedt 22, festgestellt im November 1968, setzt flr die Grundsti-
cke Billstedter HauptstraBe 97 (Flurstlick 1182) und 95 (Flurstlick 1181) sowie Frobenius-
weg 2, 4, 6, 8 (Flurstiicke 1182, 1284) verschiedene Nutzungen fest, die jedoch nicht der
heutigen Situation entsprechen. Flr das Grundsttick Billstedter HauptstraRe 95 setzt der

Bebauungsplan eine Nutzung als 6ffentliche Strallen- und Wegeflache fest. Fiir die Flache



Billstedter HauptstraBBe 97 setzt er eine nicht Gberbaubare Flache fest. Die Bebauung Fro-
beniusweg 2, 4, 6 und 8 wird abweichend vom Bestand als ein hochstens 3-geschossiges
reines Wohngebiet in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans Billstedt 22 gilt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. Juni 1962 (BGBL. | S. 429).

Bap JBUAS

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Baustufenplan
Billstedt, Blatt 1, Bereich Spékelbargring

Abb. 4: Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan Billstedt 22,
Ecke Billstedter Hauptstr./
Frobeniusweg




5. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBL.) stellt fiir das Erhaltungsgebiet
Wohnbauflachen dar.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem
Fldchennutzungsplan, Be-
reich Spékelbargring

6. Denkmalgeschiitzte Objekte in der Umgebung

Im Bereich der Erhaltungsverordnung selbst liegen keine Denkmadler oder Denkmalen-
sembles. Jedoch befinden sich einige denkmalgeschitzte Objekte im direkten Umfeld des
Gebietes, deren Unterschutzstellung auf die friilhe Geschichte dieses jetzigen Teils von

Hamburg, beispielsweise auf das Bestehen der Uberreste der alten ,Spdkelburg’ verweist.

Die Spokelburg

Seit dem 16. Jahrhundert finden sich in den Chroniken Hinweise auf eine einst hier vor-
handene Burg, die auch als ,Schiffbeker Burg’, ,Schiffbeker Schanze’, ,Schleemer Burg‘ oder
auch ,Hohe Burg’ erwahnt wird. Zuerst nannte sie der hansische Diplomat Albert Krantz
in seiner 1519 erschienenen Chronik ,Wandalia‘. 1652 berichtete Peter Lambeck in sei-
ner Hamburg-Chronik ,Origines Hamburgenses’, die 1216 bei Schiffbek erbaute Burg des
Grafen Orlamiinde sei bereits 1225 wieder zerstért worden; die Wallreste seien noch zu
sehen. Weiter erwdhnte Lambeck den verbreiteten Glauben, dass es dort ,spokelte’ (spuk-
te): ,Jetzt ist der Ort allgemein wegen Gespenster und Gott weild fiir Schreckgestalten
Ubel berichtigt.” (Zit. nach Rautenberg 1983, S. 621-645.) Es gibt auch Legenden Uber

einen hier vergrabenen Goldschatz bzw. eine goldene Wiege (vgl. Dunker 1954, S. 34).

Seit dem 19. Jahrhundert versuchte man, sich der Geschichte der Wallreste wissenschaft-
lich archaologisch zu nahern. Anfang der 1880er Jahre fiihrte Ernst Rauterberg Ausgra-
bungen durch; und im Jahr 1953 suchte Reinhard Schindler/ Museum fir Hamburgische

Geschichte im Erdreich vergeblich nach weiteren historischen Zeugnissen. Es gibt die Ver-



mutung, dass sich hier nicht erst seit dem 13., sondern schon seit dem frithen 9. Jahrhun-
dert ein Wallring zur Sicherung des Verkehrsweges (Vorldufer der Billstedter HauptstraRe)
befand. Nach Schindlers Angaben handelte es sich bei der Anlage um einen Rechteckwall
in der Dimension von 70 x 30 Metern (vgl. Schindler 1960, S. 246 f.).

Seit dem 16.02.1942 steht die dortige Flache unter Denkmalschutz (Nr. 250). Heute be-
findet sich auf der Flache die Villa an der Billstedter HauptstralSe 120 (vgl. auch Abb. 8).

Quelle: Zeichnung P. Rither aus Dunker 1954, S. 7

Neben den Resten der Burganlage hat das Denkmalschutzamt siidlich der Billstedter

HauptstraRBe zwei weitere Gebaude unter Denkmalschutz gestellt:

Billstedter HauptstraBe 114

Das Gebaude Billstedter HauptstraBe 114 ist am 03.09.1997 als Wohnhaus aus dem spa-
ten 19. Jahrhundert’ in die Denkmalliste eingetragen worden (Nr. 1144). In dem Unter-
schutzstellungs-Gutachten des Denkmalschutzamtes vom 20.03.1997 wird mitgeteilt,
dass die Entstehungsgeschichte des 2-geschossigen Mittelteils bis dahin nicht geklart wer-
den konnte. Die architektonische Gestaltung lieRe, so heiRt es dort, eine Datierung um
1870 zu. Im aktuellen Denkmalverzeichnis wird das Gebdude auf den Zeitraum 1880/1890
datiert. Hierzu kann erganzend mitgeteilt werden, dass das Gebdude bereits auf Karten
von 1882 als ,Grube’s Haus’ eingezeichnet ist (Kartenzeichnungen von Hibbe zu Rauten-

berg 1883, S. 621).

Billstedter HauptstraBe 120

Die Villa Billstedter HauptstraRe 120 steht am Ende einer langeren Auffahrt und ist umge-
ben von eindrucksvollem Baubestand im Geléande der Spokelbarg-Wallanlagen und ist seit
dem 08.10.1997 in die Denkmalliste eingetragen. Es handelt sich um das Wohnhaus, das
sich der Kaufmann und Fabrikant Louis Georg Carl Ullner 1865 oder 1869 dort errichten

lieR. Ullner spielte in der Industrialisierungsgeschichte von Schiffbek eine wichtige Rolle.



Die von ihm 1876 an der Bille unterhalb der Villa errichtete Farbholzmiihle war der erste

mit Dampfkraft arbeitende Betrieb des Ortes (Walden, S. 42).

Abb. 7: Billstedter Haupt-
strafse 114, Quelle: Dr.
Hans Walden, Fachamt SL

Abb. 8: Billstedter Haupt-
strafse 120, Quelle: Dr.
Hans Walden, Fachamt SL

Als weitere Denkmaler fiihrt das Verzeichnis des Denkmalschutzamtes dartiber hinaus fol-

gende Objekte:

o Billstedter HauptstraRe 102: Villa des Direktors der ,Jute’, ca. 1898/99, Architekt:
Carl Schiimann (Walden, S. 42)

o Billstedter Hauptstralle 106 und 106a: Ensemble einer Wohnterrasse mit Vorder-
und Hinterhaus, 1898/ 1899, J6rg Haspel hat diese Terrassen (mit dem Nachbaren-
semble 104/104a) 1987 als ,eines der anschaulichsten Bauzeugnisse’ der Schiffbe-
ker Lokalgeschichte eingestuft (vgl. Haspel 1987, S. 138 f.)

o Billstedter Hauptstrafle 112: Kinderheim, um 1953 erbaut, heute durch die Kinder-
tagesstatte ,JuKiCo’ (steht fiir ,Jute Kinder Company‘) genutzt.
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Abb 9: Billstedter Hauptstra-
e 102, Quelle: Dr. Hans Wal-
den, Fachamt SL

Abb. 10: Billstedter Haupt-
strafle 106 (links) und 104
(rechts), Quelle: Dr. Hans
Walden, Fachamt SL

Abb. 11: Billstedter Haupt-
straffe 112, Quelle: Dr.
Hans Walden, Fachamt SL
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7. Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstticksflachen und Gebaude im Gebiet der Erhaltungsverordnung befinden sich
im privaten Besitz. Die Strallenflachen stehen im stadtischen Eigentum der Freien und

Hansestadt Hamburg.

8. Gebietsbeschreibung

8.1 Uberblick iiber die Geschichte Billstedts und Schiffbeks

1927/ 28 entstand im Kreis Stormarn durch den Zusammenschluss der alten Dérfer Schiff-
bek, Ojendorf und Kirchsteinbek eine neue GroRBgemeinde, der man den Namen ,Billstedt’
gab. Die Geschichte dieser drei Dorfer ldsst sich bis weit ins Mittelalter zurlickverfolgen:
Erstmals urkundlich erwahnt wurden Schiffbek (,scibeke’) und Kirchsteinbek 1212, Ojen-
dorf 1224. Das Gebiet der Erhaltungsverordnung liegt im Osten des alten Dorfkerns von
Schiffbek, norddstlich der Billstedter Hauptstralle.

Die Billstedter HauptstralRe, die langere Zeit ,Hamburger StralRe’ hiel, geht auf eine sehr
alte Heer- und HandelsstralRe zurtick, die fir den Wirtschaftsverkehr zwischen Hamburg

und Bergedorf und den weiter 6stlich gelegenen Gebieten von grolRer Bedeutung war.

Ab ca. 1388 gehorte Schiffbek zum Kloster Reinbek, nach der Sakularisation 1528 zum Amt
Reinbek, das zundchst dem danischen Konig, ab 1544 dem Herzog von Holstein-Gottorf
unterstand. 1773 kam das Amt Reinbek wieder unter die Kontrolle der dédnischen Krone.
Nach dem Sieg des Konigreichs Preuflen gegen den Deutschen Bund 1866 wurde das Ge-
biet mit Stormarn ein Teil der preuflischen Provinz Schleswig-Holstein. Bis weit in das 19.
Jahrhundert blieb die Landwirtschaft die Haupterwerbsquelle der Bewohner Schiffbeks.
1853 gab es hier finf Vollhufen, eine Halb- und drei Viertelhufen sowie einige kleinere

Hofstellen.

Bald nach der Reichsgriindung 1871 machte sich die Industrialisierung bemerkbar. Die
Gegend verlor ihr urspriingliches und doérfliches Gesicht. Zum Symbol der radikalen Veran-
derungen wurde die ,Norddeutsche Jute-Spinnerei und -weberei’, die 1883 ihren Betrieb
aufnahm. Durch die Industrialisierung kam es zu einem starken Entwicklungsschub, der
die Einwohnerzahl deutlich anwachsen lieR: Wahrend Schiffbek 1885 noch 1.652 Einwoh-
ner hatte, waren es flinf Jahre spéater bereits 3.840 Einwohner. Ackerflichen wurden jetzt
als Bauland genutzt. Die Bebauung verdichtete sich. Auch die Bauweise veranderte sich
mit der Wende zum 20. Jahrhundert deutlich: Es entstanden Arbeiterquartiere mit vielen
schlichten zwei- bis vierstockige Mietshausern. Die dlteren Gebdude blieben jedoch weit-

gehend bestehen.

Nach der Vereinigung der Gemeinden Schiffbek, Ojendorf und Kirchsteinbek zu ,Billstedt
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zahlte der Ort 1928 11.617 Einwohner auf einer Flache von 1.617 Hektar. Durch das GroR-
Hamburg-Gesetz von 1937 wurde die bis dahin preuflische GroRgemeinde zu einem Ham-
burger Stadtteil. Die Luftangriffe des 2. Weltkriegs flihrten in Billstedt nicht zu so grof3fla-
chigen Triimmerfeldern wie z. B. in Hammerbrook und Rothenburgsort. Dennoch wurden

auch hier etliche Gebaude, darunter die Kreuzkirche, zerstort oder schwer beschadigt.

8.2 Geschichte und bauliche Entwicklung im Geltungsbereich

Bauhistorische Kennzeichen des Erhaltungsgebietes

Im Erhaltungsgebiet gibt es einen fiir Billstedt ungewdhnlich hohen Anteil an Wohnge-
bauden, die Gber 100 Jahre alt sind. Die Mehrheit der Gebdude stammt aus einer relativ
schmalen Zeitschicht, die die Jahre von 1892 bis 1910 umfasst. Sie sind bauliche Dokumen-
te jener Phase, in der Schiffbek einen starken Bevolkerungszuwachs erlebte. Unterschei-

den lassen sich drei Gruppen von Gebauden:

o die mit der Einzelhaussiedlung der ,Jute’ um 1898 entstandenen Hauser,
o andere, zwischen 1892 und 1910 errichtete Wohngebdaude,
o spatere, nach 1937 erbaute Gebaude.

An vielen der aus der Zeit um 1900 entstandenen Gebaude sind im Laufe der Zeit zahlrei-
che Um- und Anbauten vorgenommen worden. Allerdings ist eine gemeinsame historische

Pragung des Grof3teils der Bebauung noch gut erkennbar.

Die Norddeutsche Jute-Spinnerei und Weberei A. G.

Die Errichtung eines groflen Werks der 1881 gegriindeten ,Norddeutschen Jute-Spinnerei
und Weberei A. G." am nordlichen Bille-Ufer von Schiffbek bildete einen wichtigen Mark-
stein in der Entwicklung des Dorfes im preuRischen Kreis Stormarn zum Industriestandort
und Arbeiterwohnort. Mit der Herstellung von Jute-Fabrikaten war in Deutschland erst
1861 begonnen worden; der Aufstieg dieses Industriezweigs resultierte vor allem aus dem
standig steigenden Bedarf an billigem Verpackungsmaterial (Sacken, Hillen) fir landwirt-

schaftliche und industrielle Produkte.

Die Rohjute, eine Bastfaser, wurde hauptsachlich aus der indischen Region Bengalen (da-
mals Britisch-Indien) eingefiihrt. Unter dem Aspekt der Transportkosten besalR das in
Schiffbek 1883 fertig gestellte Werk wegen der Bille-Verbindung zum Hamburger Hafen ei-
nen deutlichen Standortvorteil. Die ausgedehnten Fabrikanlagen befanden sich am Nord-

ufer der Bille, stidlich bzw. siidwestlich der spater erbauten Kreuzkirche.

Bereits 1890 verflgte die Fabrik tiber 5.600 Spindeln, 304 Webstihle und 76 Dampfnah-
maschinen zur Produktion von Jutesdcken, Gewebe und Garn. Mit ihrer Belegschaft, die

1890 bereits 1.150 Arbeitskrafte umfasste und spater auf Gber 1.500 stieg, war sie der mit
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Abstand groRte Arbeitgeber in Schiffbek. Mit einem Aktienkapital von 4,1 Mio. Mark war
die Norddeutsche Jute-Spinnerei und Weberei AG von allen deutschen Juteproduzenten
das kapitalstarkste Unternehmen.

Im September 1922 kam es unter ihrer Fiihrung zu einer Fusion mit der Jute-Spinnerei und

Abb. 12: Schiffbeker Werk der ,Norddeutschen Jute-Spinnerei und Weberei A. G.
(um 1890), Quelle: Hamburg und seine Bauten 1890, S. 700

Weberei Hamburg-Harburg und drei weiteren Jutefirmen in Mannheim, Beuel und Berlin-

Bautzen zur ,\Vereinigten Jute-Spinnereien und Webereien AG Hamburg"”.

Im Zweiten Weltkrieg insbesondere 1943 erlitt die Schiffbeker Fabrik schwere Schaden,
wodurch die Produktion massiv beeintrachtigt wurde. 1952 wurde zwar eine neue Werk-
halle errichtet, aber 1958 legte man die ,Jute’ still, da der Betrieb nicht mehr rentabel war.
1971 wurde das Werk abgerissen, um Uber das bisherige Firmengeldnde eine Ortsumge-

hung, die Bergedorfer StraRe (B 5), hinwegfliihren zu kénnen.

Abb. 13: Diese 1895 herausgegebene, aber einen Zustand vor 1888 darstellende Kar-
te zeigt am Billeufer die grof3e Jute-Fabrik, aber noch fast keine Bebauung im Winkel
zwischen der heutigen Billstedter Hauptstrafse und der Méllner Landstrafse, Quelle:
Sammlung Dr. Hans Walden
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Der Werkswohnungsbau der ,Jute’: ,Spinnhauser‘ und Einzelhaus-Siedlung

Die Unternehmensleitung der ,Jute’ entwickelte schon frilh umfassende Planungen fir
den Bau von Wohnungen zur Unterbringung ihrer Arbeitskrafte. Zuerst wurden 1888 zwi-
schen der Billstedter Hauptstrae (damals HamburgerstraRe) und der Mollner Landstra-
Re, westlich parallel zum Frobeniusweg (damals Karlstrae), lang gestreckte 1-geschossige
Wohnzeilen errichtet, die spater als die ,alten Spinnhduser’ bezeichnet wurden (vgl. Dun-
ker, 1954, S. 33, zum Folgenden auch Banse/Weisheit (o. I., nach 1986), S. 19 ff.).

1891-94 folgten in 2-geschossiger Bauweise weitere Hauserzeilen nérdlich der Mollner
LandstraBe im Bereich der heutigen Reclamstralle — dies nannte man die ,neuen Spinn-
hauser’. Von diesen Arbeiterwohnungen der ,Jute’ ist nichts erhalten. 1969 berichtete das
,Hamburger Abendblatt’ Gber deren Abbruch und die vorherige Vertreibung ,langhaariger

Gammler’, die sich dort einquartiert hatten.

Die letzten baulichen Zeugnisse der ,Jute-Ara‘ in Schiffbek sind daher — neben der Direkto-
renvilla an der Billstedter Hauptstrafle 102 — die erhaltenen Einzelhduser jener Siedlung,
die kurz vor 1900 zwischen Billstedter HauptstralRe und Spokelbargring (heutiger StralRen-
name) entstanden. Diese Gebaude waren zweifellos flir Werksbeschaftigte mit gehobe-
nem Status gedacht, weshalb auch gelegentlich von ,Meisterhdusern’ oder der ,Werkmeis-

tersiedlung’ der Jute gesprochen wird.

Abb. 14: Den Fortschritt der Bebauung innerhalb weniger Jahre belegt dieser Aus-
schnitt aus dem Strafien- und Baufluchtlinienplan der Gemeinde Schiffbek’; der um
1900/ 1901 entstanden sein muss. Die langen Zeilenbauten sind die ,Spinnereihdu-
ser’ der Jute. Am rechten Bildrand ist die Bebauung im Erhaltungsgebiet einschlief3-
lich der fertig gestellten Einzelhaus-Siedlung der Jute zu sehen, Quelle: Staatsarchiv
Hamburg
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Als Auftraggeber fiir den Entwurf und Bau dieser Hauser trat ein ,Schiffbeker Bauverein’
auf, hinter dem die Direktion der ,Jute’ stand. Der Schiffbeker Zimmermeister Carl Schi-
mann wurde mit der Aufgabe betraut, verschiedene Haustypen fir die geplante Siedlung
zu entwickeln. Im Jahr 1895 legte Schiimann Entwiirfe fiir mehrere ,Gartenhaus’-Modelle
vor. Einen weiteren Haustypentwurf (Modell XV) lieferte er 1897 nach. AuRerdem entwarf
der Schiffbeker Zimmermeister Bruns noch den Haustypentwurf XVI, der an der Billstedter

HauptstraRBe 105 realisiert wurde.

Dass die Entwirfe am Anspruch explizit auf die Realisierung von ,Gartenhdusern’ abziel-
ten, ist bemerkenswert, entsprach dies doch dem Trend der 1890er Jahre, mit dem sich
bereits einige Unternehmensleitungen —noch vor dem Erfolg der Gartenstadtbewegung —
von dem bisherigen, teilweise kasernenartigen Baustil fir Werkswohnungen abwandten.
Siedlungen mit dhnlichen, aber doch individualisierten Einzelhdusern in griiner Umgebung
realisierten auch die Farbenwerke Hoechst mit der Wilhelm-Meister-Stiftung (1891) und
die Firma Krupp mit der Kolonie Alfredshof in Essen (1894), (vgl. Kastorff-Viehmann 1981,
S. 120 ff.).

Nicht ganz genau geklart ist bisher die Bauzeit der Siedlung. Wahrend Dunker (1954, S.
33) schrieb, die Jute habe die Eigenheime fiir ihre Werkmeister und gehobenen Arbeiter
im Jahr 1900 bauen lassen, datiert sie Ziegenbalg (2002, S. 33) unter Hinweis auf die Bau-
akten auf das Jahr 1896 vor. Doch kann die letztere Angabe nicht zutreffen. Nach einem
in einer Bauakte erhaltenen Erlduterungsbericht vom September 1897 beabsichtigte der
Schiffbeker Bauverein damals erst, in dem von der ,Jute’ erworbenen Terrain an der Ham-
burger Strale (heutige Billstedter HauptstraRBe) insgesamt 10 Wohnhauser zu errichten,
und zwar jeweils zwei Gebdude der Modelle lla, V und VIl sowie je ein Gebaude der Mo-
delle X, XI, Xlll und XIV. Dies war aber noch nicht die endgiltige Planung (Bauakte Schiff-
beker Schanze 4).

Am Ende wurden nicht nur 10, sondern deutlich mehr, namlich 24 Hauser in ganz anderer
Typenmischung errichtet. Zur Datierung der Siedlungsrealisierung lassen sich jedoch noch
einige Einzelhinweise finden. Einer Notiz im Protokoll der Schiffbeker Gemeindevertre-

tung ist zu entnehmen, dass die fur die Siedlung neu angelegten Strallen Lindenstralie
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Abb. 15: Beispiel fiir Haustypen: Modell II, Modell \, Modell VIII, Quelle: aus Bauakten zum Spékel-
barg 1, 3 und 4, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Baupriifung
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(heute Spokelbarg), Mittelstrale (heute Spokelbargring) und Ulmenweg (heute Schiffbe-
ker Schanze) im September 1897 unmittelbar vor der Abnahme standen (StAH 423 —3/2,
B Nr. 6, Eintragung v. 6.9.1897).

Der Baukonsens fiir ein Gebaude des Modells VIII (Schiffoeker Schanze 2) wurde von der
,Jute’ am 29.12.1897 beantragt, fir ein Gebdude des ,spaten’ Modells XV (Spokelbargring
5) am 29.02.1898. Im Ergebnis dieser Hinweise ist es vermutlich richtig, als Bauzeit der

Siedlung ,um 1898‘ anzunehmen.

Anfangs waren die Hauser von der ,Jute’ an ihre Mitarbeiter vermietet. Nach und nach
gingen immer mehr Hauser in Privatbesitz tiber. Von den genannten 24 Wohnhé&usern der
Jute-Siedlung sind — so das Ergebnis der Bauaktenauswertung — vier abgebrochen und
weitere vier durch Umbau so verandert worden, dass die urspriingliche Gestalt nicht mehr
ablesbar ist. Bei den lbrigen 16 Gebauden sind zwar in unterschiedlichem Mal3e An- und
Umbauten vorgenommen worden, doch sind noch immer wesentliche Merkmale ihrer

Zugehorigkeit zur Jute-Siedlung zu erkennen.

Abb. 16: Zeitgendéss. Skizze der Jute-Siedlung (undatiert um 1898). Zu sehen sind alle 24 Wohnhdu-
ser der Siedlung. Auflerdem links von dem Faltknick das nicht zur Siedlung gehdrige Grundstiick
Billstedter Hauptstrafse 101 mit Wohnhaus und Stall von ca. 1892, Quelle: Bauakte Spékelbargring
8, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Baupriifung



Die weitere Bebauung aus der Zeit vor dem Ersten Weltkrieg

Neben den verbliebenen Gebauden der Jute-Siedlung sind zunachst diejenigen alteren
Gebaude zu beachten, die ebenfalls aus der Zeitschicht der Jahre um 1900 stammen. Das
dlteste Gebaude dirfte das 2-geschossige Wohnhaus Billstedter Hauptstralle 101 sein, fir

dessen Errichtung bereits 1892 die Baugenehmigung erbeten wurde.

Besonders hinzuweisen ist auf die baulichen Spuren, die ein einzelner lokaler Gewerbe-
treibender als Bauherr im Erhaltungsgebiet hinterlassen hat: Der Schiffbeker Backermeis-
ter Max Heyne liel8 zwischen 1898 bis 1905 vier verschiedene Wohngebaude teils zur
Eigennutzung, teils zur Vermietung errichten, namlich (nach heutigem Adressen) an der
Billstedter HauptstraBe 109, am Spdkelbargring 21, an der Schiffbeker Schanze 5/ Spokel-
bargring 19 und an der Schiffbeker Schanze 13. An zwei von diesen Geb&duden sind an der

Fassade noch die Initialien ,M. H.” mit dem jeweiligen Baujahr (1898 und 1899) zu lesen.

at STUDEMANN
v M Parscnal Service Gmbd

Abb. 17: Billstedter Haupt-
strafse 101, Quelle: Biiro
Evers + Klissner

Abb. 18: Fassadeninschrift
am Gebdude Ecke Spé-
kelbargring/  Schiffbeker
Schanze, Quelle:  Biiro
Evers + Kiissner

Derselben Bauperiode gehoren die beiden 3-geschossigen Wohnhauser Billstedter Haupt-
straBe 111 (1899) und Schiffbeker Schanze 7 (1905) an: Hier sind Schmuck- und Gliede-
rungselemente der Fassaden noch recht gut erhalten. Bei den Geb&uden Billstedter Haup-
stralRe 95 (2-geschossig) und Billstedter HauptstraRe 97/ Frobeniusweg 2-6 (4-geschossig)
konnte kein exaktes Baudatum ermittelt werden. Es kann aber davon ausgegangen wer-

den, dass sie im ersten Jahrzehnt des 20. Jahrhunderts entstanden sind.
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Abb. 19: Griinderzeitlicher
Etagenbau Ecke Billsted-
ter Hauptstrafle/ Frobe-
niusweg, Quelle: Dr. Hans
Walden, Fachamt SL

Am Stidostende des Erhaltungsgebietes pragt ein 4-geschossiges Wohnhaus das StraRen-
bild. Das vor Ort als ,Platteisen’ bezeichnete Gebaude ist der realisierte Teil einer we-
sentlich groReren Bauplanung, die 1905 von dem Hamburger Architekten Henrich Mandix

ausgearbeitet worden war.

Abb. 20: Billstedter Haupt-
strafse 121, Quelle: Dr. Hans
Walden, Fachamt SL

Abb. 21: Billstedter Haupt-
strafse 103a, Quelle: Biiro
Evers + Kiissner
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Erste wesentliche Anderungen im Erscheinungsbild der Jute-Einzelhaussiedlung bedeu-
teten der 1930 erfolgte Totalumbau eines Hauses an der Billstedter HauptstrafSe 105 und
der Ersatz des Nachbarhauses an der Billstedter HauptstraBe 103a durch einen reprdsen-
tativen Neubau (1937/ 38). Sie vertreten im Erhaltungsgebiet den ,gutbiirgerlichen’ Rot-

klinkerbau aus den 1930er Jahren.

Aus den 1950er und 1960er Jahren stammen ein einfaches2-geschossiges Wohnhaus am
Spokelbargring 17 (1957), ein Rotklinker-Wohnhaus am Spdkelbargring 10 (1964/ 65) so-
wie die 3-geschossige Wohnanlage der Hamburg-Rahlstedter Baugenossenschaft an der
Schiffbeker Schanze 9/ 11 (1966). Zeugnisse der spateren Architekturentwicklung sind
die 4-geschossigen Wohnanlagen Schiffbeker Schanze 10/12 (1970/ 71) und Schiffbeker
Schanze 14 (1981/ 82), die friihere Bauten an der Billstedter HauptstraRe ersetzt haben.

Der jingste Neubau im Erhaltungsgebiet ist die 2009 errichtete Seniorenwohnanlage an

der Billstedter Hauptstral3e 99.

8.3  ErschliefSungsstruktur

Die ErschlieBungsstruktur des Erhaltungsgebietes wird gepragt durch die Billstedter Haupt-
straRe sowie die von dieser Ubergeordneten StraRe abzweigenden ErschlieBungsstralRen.
Waéhrend die Billstedter Hauptstrale und die ReclamstraRe mehrspurig ausgebaut sind
und auch Uberortlichen Verkehren dienen, sind die tGbrigen StraBen im Erhaltungsgebiet
eher schmal dimensioniert und dienen ausschlieBlich der ErschlieRung der angrenzenden
Grundsticke. Unter diesen StraRen ist insbesondere der Spokelbargring hervorzuheben,
der sich ringformig durch das Erhaltungsgebiet zieht.

Charakteristisch fiir die ErschlieBungsstrukur ist ein Blocksystem, das durch den in Ab-
schnitten geschwungene StralRenverlauf des Spokelbargrings, des Frobeniuswegs, der
Schiffbeker Schanze und des Schleemer Wegs aufgelockert wird. Lediglich der Spokelbarg

weist einen ausschlieBlich geraden Verlauf auf.

Abb. 22: Der Spékelbarg,
Quelle: Biiro Evers +
Kiissner
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Typisch fiir die ErschlieBungssstralRen innerhalb des Erhaltungsgebietes ist eine klassische
Trennung der Verkehre mit beidseitigen Wegen fiir Fuganger und Radfahrer sowie einer
ca. funf Meter breiten Fahrbahn fir PKW.

An die FuBwege grenzen die privaten Grundstlicke. Da sich im Bereich der Einzelhduser —
in den umgebauten Gartenlauben oder in anderen Anbauten — Garagen befinden, gibt es
diverse Gehwegliberfahrten.

Alle Gebdude werden unmittelbar durch verkehrliche Anlagen erschlossen. Hinterlieger-

grundsticke sind bis auf die Ausnahme der Billstedter HauptstralRe 101 nicht vorhanden.

Der Charakter der ErschlieBungsanlagen wird — insbesonder in den StraRen Spokelbarg
und Frobeniusweg sowie im westlichen Abschnitt des Spokelbargrings — durch eine in-
tensive StraRenraumbegriinung durch beid- oder einseitig gepflanzte Baume — gepragt.
Das Erscheinungsbild wird weiterhin beeinflusst durch die Abgrenzung zwischen privatem
und 6ffentlichem Raum: Im Bereich der Mietshauser im Frobeniusweg wurden zu diesem
Zweck Hecken angepflanzt, im Bereich der Einzelhausbebauung sind kleine Mauern mit
geschmiedeten Zaunelementen typisch. Teilweise sind hinter den Zaunen Hecken ange-

pflanzt worden.

8.4 Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur wird durch mehrgeschossige Mietshduser an der Billstedter Haupt-
straBe und am Frobeniusweg sowie die Einzelhausbebauung am Spdkelbargring, am Spo-

kelbarg und der Schiffbeker Schanze (,Jute‘-Siedlung) gepragt.

Die Mietshauser sind bis zu flinf Geschosse einschlielich Dachgeschoss hoch, die Ein-
zelhausbebauung ist 1- bis 2-geschossig einschlieRlich Dachgeschoss. Im Bereich der Ein-
zelhausbebauung ist eine offene Bauweise charakteristisch. Viele Gebaude weisen eine

Mischung aus trauf- und giebelstandiger Bauweise auf.

Abgesehen von den Mietshdusern an der Billstedter Hauptstral3e sind im Erhaltungsgebiet

Vorgartenzonen typisch, die den 6ffentlichen vom privaten Bereich trennen.

Weitere Details zur Bauweise sind Kap. 9 ,Priifung der Erhaltungsverordnung’ zu entneh-

men.

8.5 Nutzungsstruktur

Von wenigen Ausnahmen abgesehen, ist die Nutzungsstruktur des Erhaltungsgebietes wie
zur Entstehungszeit auch heute durch das Wohnen gepragt.

Ausnahmen von dieser reinen Wohnnutzung finden sich vor allem an der Haupterschlie-
Bungsstralle Billstedter Hauptstralle in den Erdgeschossen der mehrgeschossigen Miets-

haduser. Gewerbliche Nutzungen werden in der Billstedter HauptstraBe 95 (Nachtclub),
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Billstedter Hauptstralle 97 (Dekorateur und Pflegedienst) und in der Billstedter Hautpstra-
Re 111 (Kiosk) ausgelibt.

Innerhalb der Einzelhausbebauung gibt es zwei Ausnahmen von der Wohnnutzung, die
allerdings auch an der Billstedter HauptstralSe (Personaldienstleistung in einem Anbau am
Gebdaude Billstedter HauptstraBe 101) bzw. an der Ecke Billstedter HauptstraBe/ Spokel-
bargring (Malerbetrieb) gelegen sind.

9. Priifung der Erhaltungsverordnung

Nach einer im Jahr 2010 durchgefiihrten Bestandsaufnahme und Stadtbilduntersuchung
fir das Quartier zwischen den StraBen ,Schiffbeker Weg’, ,Billstedter HauptstraBe‘ und
,Am Alten Zoll* werden hiermit als Ergebnis dieser Untersuchung die im Verordnungsge-
biet befindlichen Gebdude und der historische Stadtgrundriss als stadtebaulich erhaltens-

wert und ortsbildpragend eingestuft.

Es gibt im Erhaltungsgebiet einen fir Billstedt ungewoéhnlich hohen Anteil von Wohnge-

bauden, die tGber 100 Jahre alt sind:

° die mit der Einzelhaussiedlung der ,Jute’ um 1898 entstandenen Hauser,
o andere, zwischen 1892 und 1910 errichtete Wohngebaude,
o spatere, nach 1937 erbaute Gebaude.

An vielen Geb&uden sind im Laufe der Zeit zahlreiche Um- und Anbauten vorgenommen
worden. Wie oben ausgefiihrt, ist jedoch die gemeinsame historische Pragung des Grof3-
teils der Bebauung noch gut erkennbar, sodass sich der Erlass einer stadtebaulichen Erhal-

tungsverordnung in besonderer Weise gefordert ist.

Mit vorliegender Erhaltungsverordnung wird die Erhaltungswiirdigkeit des Gebiets fest-
gestellt und damit die Genehmigungsbeddrftigkeit begriindet. Ob die Voraussetzungen
fir die Erhaltungswirdigkeit im Hinblick auf ein konkretes Vorhaben gegeben sind, wird
hingegen erst im Rahmen der Entscheidung Gber den Genehmigungsantrag geprift. Das
heilt, dass erst bei der Entscheidung Giber den Genehmigungsantrag eine Abwagung fir

das einzelne Grundstiick bzw. Vorhaben erfolgt.

Gebietsmerkmale und Griinde, die eine Erhaltungsverordnung rechtfertigen

Das Gebiet weist eine besondere stadtebauliche Eigenart auf und zwar aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt, die Uberwiegend auf seiner Entstehungsgeschichte und seinem
historischen Stadtgrundriss beruht. Das Instrumentarium des Denkmalschutzes ist zum
Schutz des Gebietes nicht ausreichend bzw. in seiner Anwendung nicht moéglich, da auch

Charakteristika erhalten werden sollen, die keinen Denkmalwert im engeren Sinne besit-
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zen, aber die besondere stadtebauliche Eigenart des Gebietes pragen. Die stadtebauliche

Eigenart begriindet sich durch:

o Das ,Ortsbild‘ wird bestimmt durch die bauliche Ansicht eines baulichen Zusam-
menhangs bei der Betrachtung von innen und aullen (z. B. Silhouette), das stad-
tebauliche Erscheinungsbild (Dachformen, Dachausbauten, Fensterformate usw.)
und das StraBenbild (Fiihrung der Strallen, Zuschnitt der Grundstiicke, Lage bau-
licher Anlagen zueinander usw.). Der Begriff umfasst vor allem die visuell wahr-
nehmbaren pragenden Elemente. (vgl. auch Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/ Krautz-
berger 2013, Rdnr. 147 f.)

o Die ,Stadtgestalt’ wird bestimmt durch den Siedlungsgrundriss, die rdumliche
Struktur, die typische Form der Bodennutzung sowie das Zusammenspiel von Frei-
raumen und Baustruktur. Der Begriff beschreibt die grundsatzlichen Strukturen
und Funktionen eines Erhaltungsgebietes. (vgl. auch Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/
Krautzberger 2013, Rdnr. 149 f.)

o Das ,Landschaftsbild‘ umfasst die optische Eigenart eines abgrenzbaren Berei-
ches, der durch das Vorherrschen der freien Natur gepragt ist. Es ist relevant beim
Schutz von baulichen Anlagen, deren Eigenart sich aus dem Zusammenspiel mit
Elementen der Landschaft ableiten ldsst (z. B. Schutz von Einzelgehoften und klei-
neren Ansammlungen von Hausern innerhalb der Landschaft) (Ernst/ Zinkhahn/

Bielenberg/ Krautzberger 2013, Rdnr. 152 f.).

o Von der ,Pragung’ eines Gebietes durch eine bauliche Anlage kann ausgegangen
werden, wenn sie eine wesentliche Bedeutung z. B. fir das Ortsbild hat, es ent-
scheidend gestalterisch beeinflusst und daher von einigem gestalterischen Ge-
wichtist. Bauliche Anlagen, die nicht geeignet sind, ein Erhaltungsgebiet zu pragen,
kdnnen dennoch von Bedeutung sein, wenn sie es raumlich mitgestalten, indem
sie zur Unverwechselbarkeit seines Erscheinungsbildes beitragen. (vgl. auch Ernst/
Zinkhahn/ Bielenberg/ Krautzberger 2013, Rdnr. 154 f.)

o Eine ,geschichtliche Bedeutung’ weisen solche bauliche Anlagen auf, die die bau-
liche Entwicklung einer bestimmten Epoche widerspiegeln. Sei es nach der au-
Reren Erscheinung, der inneren Raumgliederung oder der Funktion der Anlage.
Stadtebaugeschichtlich bedeutsam ist auch eine Anlage, die als Beispiel fiir die
Weiterentwicklung des Stadtebaus z. B. nach Art und MalR der baulichen Nutzung
oder nach Bauweise dient. (vgl. auch Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/ Krautzberger

2013, Rdnr. 162)

o Von ,kiinstlerischer Bedeutung’ sind solche baulichen Anlagen, die das &stheti-
sche Empfinden in besonderem MaR ansprechen oder mindestens den Eindruck
vermitteln, dass etwas nicht Alltdgliches oder eine Anlage mit Symbolkraft ge-
schaffen worden ist. (vgl. auch Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/ Krautzberger 2013,
Rdnr. 163)

° ,Stadtebauliche Bedeutung’ erhalten bauliche Anlagen, wenn sie das Ortsbild, die



Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragen und z. B. auf bestimmte Stadtent-
wicklungen in bestimmten Epochen zuriickzufiihren sind. ,Sonstige stadtebauliche
Bedeutung’ erhalten zudem solche Gebdude, die fur die Struktur der Stadt, die
Raumgliederung oder die raumliche Gliederung eines Strallenzuges von besonde-
rer Bedeutung sind. (vgl. auch Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg/ Krautzberger 2013,
Rdnr. 164)

Im zentralen Bereich wird das Gebiet von den freistehenden, 1- bis 2-geschossigen ,Gar-
tenhdusern’ der ,Jute’-Siedlung mit ihrem einheitlichen Baustil und ihrer einheitlichen Ent-
stehungsgeschichte gepragt. Eingerahmt und wie eine stadtebauliche Klammer wirkend,
wird diese Siedlung von Geschosswohnungsbauten, bei denen der griinderzeitliche Eta-
genbau in der Wahrnehmung dominiert. Das Zusammenspiel dieser beiden unterschiedli-
chen, um 1900 fir die Werktatigen entstandenen Wohnformen bildet die stadtebauliche
Eigenart des Quartiers. Diese ist stadtebauliches Zeugnis der Industrialisierung Billstedts

und somit auch von siedlungsgeschichtlicher Bedeutung.

In dem Quartier sind Gebdude vorhanden, die von stadtebaulicher, geschichtlicher und
teilweise auf Grund ihrer Fassadengestaltung auch von kiinstlerischer Bedeutung sind
und die im Zusammenhang mit den Nachkriegsbauten das Stadtbild und die Stadtgestalt
pragen. Umbauten oder Nachkriegsbebauungen sind in ihrer Wirkung auf den Stadt-
grundriss, den Stralenraum und auf die Stadtgestalt nicht so dominant, als dass sie die
besondere stadtebauliche Eigenart des Gebietes maRgeblich beeinflussen. Es ist jedoch
eine zunehmende Gebietsliiberforumung durch Fassadenumgestaltungen und bestands-
ersetzende Neubauten festzustellen, der mit Hilfe der Erhaltungsverordnung begegnet

werden soll, um die besondere stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu bewahren.

Folgend wird zwischen der ,Jute’-Siedlung und der fiir die Griinderzeit typischen Etagen-
hauser unterschieden, weil es sich um zwei verschiedene Siedlungsformen und Gebaude-
typen handelt, die es mit unterschiedlichen Gestaltungsmitteln zu erhalten gilt (siehe Abb.

1 zur Gebietsabgrenzung).

,Jute’-Siedlung

Das Ortsbild wird gepragt durch die dominierende Gebdudetypologie des ,Gartenhauses’
in verschiedenen Modellvarianten als freistehendes Einfamilienhaus auf relativ kleinen
Grundsticken. Die einheitliche Entstehungsgeschichte der 1- bis 2-geschossigen Gebau-
de ist wegen der Kompaktheit der Siedlung und der Ahnlichkeit der Gebiude deutlich
wahrnehmbar. Es handelt sich iberwiegend um L-férmige Gebdude mit Satteldachern und
einem Geschossgesims liber dem Erdgeschoss, deren Typologie den Originalplanen ent-

nommen werden kann.
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Das fir das Gebiet pragende ,Gartenhaus’, das in der Regel mit folgenden Merkmalen auf

das Straen- und Ortsbild wirkt:

o offene, 1-bis 2-geschossige Bebauung einschlieBlich Dachgeschoss
o grol3er, vom Erdgeschoss bis in das Dachgeschoss gehender Erker
o Dachgeschoss mit hohem Kniestock/ Drempel

o dunkelgraues Satteldach mit deutlichem Dachiiberstand

o Ziegelfassade oder Kombination von Putz- und Ziegelfassade

o Ziergiebel

o horizontale Gliederung der Geschosse durch Gesimsbander

o stehende Fenster-/ Offnungsformate

o kreuzformige Fenstergliederung

o Erdgeschoss oftmals mit horizontaler Fassadenfachung

o Betonung der Gebadudeecken durch weille Versatze

o
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Abb. 23: Beispielentwiirfe fiir Gartenhaustypen, Quelle: Bauakten Billstedter HauptstrafSe 103 und
Spékelbarg 6, Bezirksamt Hamburg-Mltte, Fachamt Baupriifung

o Betonung der Gebaudedffnungen durch farbliche Umrahmung

Durch die Variationen der verschiedenen Gartenhausmodelle erfahrt das Gebiet auch

eine baugeschichtliche und baukiinstlerische Bedeutung.

Das StraRenbild wird gepragt durch den hohen Anteil an 6ffentlicher oder privater Stra-
Renraumbegriinung und durch die relativ schmalen StraBenquerschnitte selbst, die die
intime Wirkung der Siedlung unterstiitzen. Auch durch die Vor- und Hausgarten ergibt sich
das Bild einer durchgriinten Einzelhaussiedlung. Als gliedernde Elemente zwischen Stra-
Renraum und privatem Garten sind schmiedeeiserne Zaune, teilweise im Zusammenspiel

mit Hecken typisch.



Die Stadtstruktur zeichnet sich aus durch eine kleinteilige Grundstiicksgliederung und
Uberwiegend gleichméRige Grundstiicks-/ Fassadenbreiten, die auf die einheitliche Par-
zellierung der Grundstiicke zurilickzufiihren sind. Da die Stadtstruktur nicht nur durch
die Baustruktur, sondern auch durch die entsprechenden Freirdume bestimmt wird, sind
zudem fir die Stadtgestalt die fir Einzelhausgrundstiicke typischen Grundflachenzahlen
zwischen 0,2 und 0,3 sowie die relativ engen StraRenquerschnitte des Spokelbargs, des

Spokelbargrings und der Schiffoeker Schanze von Bedeutung und stadtbildpragend.

Hinsichtlich der die Stadtgestalt und auch das Ortsbild pragenden Gebaudenutzungen
wirkt die Siedlung eindeutig als Wohngebiet. Auch durch Nutzungsanderungen, die sich
auf die bauliche Struktur auswirken, kann die Stadtgestalt in ihren wesentlichen Eigenar-

ten verandert werden.

In dem Geltungsbereich sind auch einige Gebaude erfasst, die sich in einigen Elementen
oder als Ganzes durch Neu- oder Umbauten von der vorherrschenden Eigenart des Gebie-
tes absetzen und daher nicht als malRgebend fiir die Beurteilung von Einzelbauvorhaben
gegenlber den Erhaltungszielen gelten.

Hierzu gehort die folgende Bebauung: Spokelbargring 9, 10, 21, Verbindungsbau zwischen
Spokelbarg 3 und 5, Spdkelbarg 7. Die Tatsache, dass im Gebiet vereinzelt auch nicht
schutzwiirdige bauliche Anlagen vorhanden sind, ist fiir den Erlass der Erhaltungsverord-
nung unschadlich. Entscheidend ist, dass derartige Fremdkorper die Schutzwiirdigkeit des

Gebietes nicht insgesamt in Frage stellen.

Die oben genannten Gebaude tragen teilweise ebenfalls zur stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes bei, indem sie sich an dem historischen Stadtgrundriss und an den Gebaude-
kubaturen der freistehenden, 1- bis 2-geschossigen Einzelhausbebauung orientieren. Die
kleinteilige Grundsticksstruktur und die geringe Ausnutzung der Grundflache wird bei

den Bebauungen neueren Datums groRteils beriicksichtigt.

Im Zusammenspiel der verschiedenen Gartenstadt-Modelle der alten ,Werkmeistersied-
lung’ erfahrt das Gebiet auch eine stadtebau- und baugeschichtliche sowie kiinstlerische
Bedeutung. Die (stddtebau-)geschichtlich und kiinstlerisch bedeutsamen und erhaltenen
Gartenstadthaus-Entwiirfe haben aber auch eine stadtebauliche Bedeutung: Sie gehoren
zu StraBenziigen, die insgesamt eine bestimmte (stadtebau)geschichtliche Epoche verkor-
pern und als solche stadtebaulich-funktional eingeordnet im Gesamtgefiige des Stadtteils
erhalten bleiben sollen (besonders Spokelbargring, Spokelbarg und Schiffbeker Schanze).
Zudem belegen die denkmalgeschiitzten Objekte entlang der Billstedter HauptstraRe die

Bedeutung dieses Strallenzugs.

Griinderzeitliche Etagenhauser
Das pragende Gebdude im Bereich der fir die Griinderzeit typischen Bebauung ist der

Etagenbau, welcher in der Regel mit folgenden Fassadenmerkmalen auf das StraBen- und
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Ortsbild wirkt:

o mehrgeschossige Bebauung einschlielllich Dachgeschoss,

o traufstandige Bebauung, in der Regel ohne Dachgauben,

o geringer bis fehlender Dachiberstand,

o Stuck am Ortgang,

o horizontal symmetrische Fassadengestaltung/ -gliederung,

o Haupteingdnge in der Regel in Fassadenmitte,

o Putzfassade oder Kombination von Putz- und Ziegelfassade,

o horizontale Gliederung der Geschosse durch Geschossgesimsbander,

o stehende Fenster-/ Offnungsformate,

o Erdgeschoss oftmals mit horizontaler Fassadenfachung,

o vom Erdgeschoss bis zum obersten Geschoss durchgehend einheitliches Fenster-
raster,

o Betonung der Eingdnge und Fenster durch Ornamente, Gebalk, (Dreiecks-)Giebel

oder farbliche Umrahmung,
o besondere Gestaltung der Erdgeschossfassade,

o gestalterische Betonung von Gebaudeecksituationen.

Dariber hinaus zeichnen sich einige Gebaude durch gestalterische Details wie Ornamen-

te, verzierte Balustraden oder Stuckelemente aus.

Die Besonderheiten des StralRenbildes ergeben sich aus der Fiihrung der Stralle selbst
und durch die stralenraumbegrenzenden, raumbildenden Gebadude und Fassaden, sowie
aus der Eckbetonung z. B. bei der Billstedter HauptstraRe/ Frobeniusweg und Billstedter
HauptstraBe/ Schleemer Weg durch die griinderzeitliche Bebauung.

Die StraBenfiihrungen zeichnen sich aus durch ihre lineare Fihrung, durch eine in der
Wahrnehmung ebene Topographie und durch abgeschriagte Gebaudeecken um die Stra-
Renkreuzungen herum. Typisch fiir das StraRenbild sind auch kleine bis fehlende Vorgar-

ten.

Die hervorzuhebenden Elemente hinsichtlich der Stadtgestalt sind:

o die dominierende Gebdudetypologie der Griinderzeitbebauung (griinderzeitlicher

Etagenbau) mit horizontaler Erdgeschossbetonung und Lochfassade,
o eine geschlossene Strallenrandbebauung ohne oder nur mit geringem Vorgarten,

o eine durchgehende Bauflucht,
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o eine mit der anschlieBRenden Bebauung korrespondierende Gebdudehodhe, nach

Moglichkeit mit gleich hoher Traufkante,
o traufstandige Gebaude,

o vom StraRenraum aus gesehen meist liegende Gebdudeformate.

Hinsichtlich der Stadtgestalt und auch der das Ortsbild pragenden Gebdudenutzungen
sind Laden- oder Gastronomienutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen vereinzelt im Erd-

geschoss vorzufinden. Ansonsten dominiert die Wohnnutzung.

Im Zusammenspiel der verschiedenen griinderzeitlichen Fassaden erfahrt das Gebiet auch
eine stadtebau- und baugeschichtliche sowie baukiinstlerische Bedeutung. Die teilweise
geschichtlich und kiinstlerisch bedeutsamen Griinderzeitgebdude haben aber auch eine
stadtebauliche Bedeutung: Sie gehdren zu Strallenziigen, die insgesamt eine bestimmte
geschichtliche Epoche verkorpern und als solche stadtebaulich-funktional eingeordnet im
Gesamtgefiige des Stadtteils erhalten bleiben sollen. Insbesondere die denkmalgeschiitz-
ten Objekte entlang der Billstedter HauptstraBe belegen die Bedeutung dieses Stralien-

zugs.

Im Geltungsbereich sind auch einige Geb&dude erfasst, die sich in einigen Elementen oder
als Ganzes von der vorherrschenden Eigenart des Gebietes absetzen und daher nicht als
malgebend fir die Beurteilung von Einzelbauvorhaben gegeniiber den Erhaltungszielen
gelten. Hierbei handelt es sich um die folgende Bebauung: Billstedter HauptstraBe 99,
Schiffbeker Schanze 9, 10, 11, 12, 14 und Frobeniusweg 8.

Bei der Gebietsabgrenzung wurde beriicksichtigt, dass es nicht erforderlich ist, dass jedes
Gebaude fir sich allein das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt. Die oben genannten Ge-
bdude tragen aber, in dem sie sich teilweise am historischen Grundriss und den griinder-
zeitlichen Gebdudekubaturen orientieren, zur stadtebaulichen Gestalt in dem Sinne bei,
als dass das Gebiet seine besondere stadtebauliche Eigenart aufweist, die die Erhaltung

baulicher Anlagen in seiner Gesamtheit rechtfertigen.

10. Abwagung

Vor dem Hintergrund der dargestellten Ergebnisse der Stadtbilduntersuchung ist es aus
besonderen stidtebaulichen Griinden zweckmaRig und geboten, im gesamten Gebiet
eine Stadtebauliche Erhaltungsverordnung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB als an-
gemessenes und wirksames Instrument zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des

Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erlassen.

Die im vorgehenden Kapitel (Nr. 9.1) beschriebenen besonderen stadtebaulichen Merk-

male lassen einen besonderen Schutzstatus fiir das Quartier/ Gebiet notwendig werden.
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Eine Veranderung dieser Merkmale wiirde die besondere stadtebauliche Eigenart des Ge-
bietes nachteilig beeintrachtigen.

Neben den vielen einzelnen kleinteiligen Merkmalen kommt dem Stadtgrundriss und
den im Erhaltungsgebiet befindlichen Gebauden eine besondere stddtebauliche und ge-
schichtliche Bedeutung zu.

Ziel ist der langfristige und umfassende Erhalt des historisch wertvollen und stadtbildpra-
genden Charakters der Siedlung.

Bereits jetzt sind erste Tendenzen sichtbar, die sich negativ auf die besondere stadtebauli-

che Eigenart des Gebietes auswirken und diese zunehmend Uberformen.

Negative Folgen kénnten mit groRer Wahrscheinlichkeit auch eintreten,

o weil zunehmend auch klimatische ModernisierungsmaBnahmen nach Energieein-
sparverordnung wie z. B. das Anbringen von Warmedammung, neuen Fenstern zu

Fassadenumgestaltungen fihren.

o weil die historischen Gebdude weiteren substanzgefahrdenden Eingriffen und
verfalschenden baulichen Verdnderungen unterliegen ( z. B. Dachausbauten, Car-

ports, Wohnraumerweiterungen in Form von Ausbauten).

Damit liegt ein gewichtiges 6ffentliches Interesse fiir den Erlass der Stadtebaulichen Er-
haltungsverordnung in dem hier in Rede stehenden Gebiet vor. Wagt man dieses Inter-
esse mit dem privaten Interesse der Eigentlimer ab, welches darin besteht, nicht einem
weiteren Genehmigungsverfahren unterworfen zu werden und gegebenenfalls nicht an
der beabsichtigten Verdanderung gehindert zu werden, so Gberwiegen die vorstehend be-
schriebenen 6ffentlichen Interessen.

Denn der mit dem Genehmigungsverfahren und den hieraus resultierenden Folgen ent-
stehende Eingriff in die Eigentumsrechte der Grundstiickseigentliimer belastet diese nicht
unangemessen. Uberdies obliegt dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung eine bera-
tende Funktion im konkreten Antragsverfahren, um im Dialog mit den privaten Grundei-
gentlimern, Investoren, Projektentwicklern und Bewohnern eine Entscheidung lber die
Bedeutung der einzelnen privaten Belange im Verhaltnis zu den Zielen der Stadtebauli-

chen Erhaltungsverordnung zu treffen.

Begriindung der Gebietsabgrenzung

Das Gebiet der Erhaltungsverordnung umfasst als zentralen Bestandteil die so genann-

te ,Jute’ — bzw. ,Werkmeistersiedlung, die als Einzelhausbebauung im Sinne der Garten-
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stadtbewegung um 1898 fiir gehobene Werksbeschaftigte der ehemals slidlich gelegenen
Norddeutschen Jute-Spinnerei und Weber A. G. entstand.

Die Siedlung steht in einem geschichtlichen und bauhistorischen Kontext zur siidlich an
der Billstedter HauptstraRe gelegenen ehemaligen Villa des Direktors der ,Jute’ (erkann-
tes Denkmal Billstedter Hauptstrale 102). Die aullerhalb der ,Jute’-Siedlung liegenden
Gebdude Billstedter HauptstraRe 109 und Schiffbeker Schanze 13 orientieren sich am
Gartenhausstil der ,Jute’-Siedlung und sind deshalb ebenfalls pragend und Teil des Erhal-

tungsgebietes.

Die ,Jute’-Siedlung wird 6stlich und westlich im Wesentlichen eingerahmt von griinder-
zeitlichen Etagenbauten, also einem Gebaudetypus, der um 1900 Uberwiegend fir dama-
lige Fabrikarbeiter errichtet wurde. Zusammen mit der Werkhaussiedlung der ,Jute’ und
der auBerhalb des Erhaltungsgebietes liegenden Direktorenvilla ist das Gebiet somit auch

ein stadtebauliches Zeugnis friherer gesellschaftlicher Verhéltnisse.

Insgesamt zeichnet sich das Gebiet im Vergleich zu den Gberwiegenden Teilen Billstedts
durch eine fir diesen Stadtteil noch relativ hohe Anzahl von Gebduden mit historischer
Bausubstanz aus, auch wenn einige Gebaude durch An- und Umbauten bereits stark iber-

formt wurden.

In das Erhaltungsgebiet wurden auch Gebaude einbezogen, die fiir sich genommen nicht
das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragen. Sie tragen aber, in dem sie sich am historischen
Stadtgrundriss orientieren, im Zusammenspiel mit den vorhandenen historischen Gebau-
den zur stadtebaulichen Gestalt des Erhaltungsgebietes und zu seiner besonderen stad-
tebaulichen Eigenart bei. Sie haben damit eine stadtebauliche Bedeutung, welche ihre

Erhaltung aus den Festlegungsgriinden rechtfertigt.

In das Erhaltungsgebiet wurden die Gebadude Billstedter Hauptstralle 99, Spokelbargring
10, 17, 21, Schiffbeker Schanze 9/ 11 und 10, 12, 14 und Frobeniusweg 8 mit aufgenom-
men. Die Gebaude liegen lediglich vereinzelt in der historischen Siedlungsstruktur und
fithren zu keiner eigenstandigen Uberpriagung der Siedlung. Der jeweilige Gebiudetypus
der Neubauten, d. h. Geschosswohnungsbau in der Nachbarschaft zu griinderzeitlichen
Etagenbauten und Einfamilienhduser im Bereich der ,Jute’-Siedlung, fligt sich zudem in die

stadtebauliche Struktur ein.

Die siidlich des Erhaltungsgebietes bzw. der Billstedter HauptstraRe liegenden Gebaude
wurden nicht in das Erhaltungsgebiet aufgenommen, weil fiir diese Bauten bereits das
Denkmalschutzrecht gilt.

Bei den nordlich des Erhaltungsgebietes befindlichen Gebduden und Quartieren handelt
es sich um Nachkriegsbauten, die aufgrund ihrer Gro3struktur, ihrer Entstehungsgeschich-

te oder ihres Gebdudetypus keinen stadtebaulichen, kiinstlerischen oder bauhistorischen
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Bezug zu den Gebduden im Erhaltungsgebiet haben, weshalb eine Erweiterung des Erhal-

tungsgebietes nicht gerechtfertigt ware.

11. Hinweise zur Anwendung

Um den Zielsetzungen des Erhaltungsbereiches bei der Beurteilung von Vorhaben (Nut-
zungsanderungen sowie Umbau, Riickbau, Erweiterung und Neubau von baulichen Anla-
gen) zu entsprechen, sind besondere stadtebauliche und gestalterische Anforderungen
notwendig, die aus dem typischen und ortsbildpragenden Bestand abgeleitet sind.

Es handelt sich dabei im Bereich des Erhaltungsgebietes um folgende, das Gebiet pragen-

de Merkmale, die eingehalten werden sollten:

o offene, 1- bis 2-geschossige Bebauung,
o gartenhaustypische Gestaltung in Art und Mal bei Neubauvorhaben,
o Berlicksichtigung der geringen Ausnutzung der Grundflachen und der gleichmali-

gen, kleinteiligen Gebaudestruktur.

Insbesondere sind aufgrund der differenzierten Baukubaturen auch bei Neubauten er-
hohte stadtebauliche und gestalterische Anforderungen zu stellen, die ein Einfligen in den
erhaltenswerten Gebadudebestand und in das Gesamtbild einfordern. Die Festsetzungen
der maximal zuldssigen Geschosse nach Baustufenplan sind bei Neubau- und UmbaumaR-

nahmen kritisch zu hinterfragen.

Insbesondere fir Neubau-, Umbau- und Erweiterungsvorhaben besteht die Moglichkeit
der Befreiung von den Festsetzungen des Baustufenplans Billstedt bezliglich der Festset-
zung der Anzahl der Vollgeschosse. Im Einzelfall sollte hier entschieden werden, ob die
Festsetzungen des Baustufenplans Anwendung finden. Fir den Erhalt der stadtebaulichen

Eigenart des Gebiets sind nur Neubauten von maximal zwei Vollgeschossen sinnvoll.

Den stadtebaulichen Rahmen zur Beurteilung von Einzelvorhaben bildet die pragende Be-
bauung des jeweiligen Straenzugs. Somit sind Bauvorhaben im Bereich der ,Jute’-Sied-
lung anders zu beurteilen als in den durch griinderzeitliche Blockrandbebauung geprégten
Bereichen. Bei dieser auch zukiinftig gewilnschten Grundstruktur missen sich Neubauten
oder bauliche Verdanderungen von Geb&duden an die typischen Merkmale der historischen

Bebauung anpassen bzw. sich in die stadtebaulichen Charakteristika einfligen.

In den Bereichen, in denen eine fir die Griinderzeit typische Bebauung durch Etagenbau
pragend ist, gelten folgende wesentliche, das Gebiet pragende Merkmale, die eingehalten

werden sollten:
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o mehrgeschossige, traufstandige Bebauung,

o geschlossene oder schlieBende Straflenrandbebauung,
o durchgehend lineare Bauflucht,
o liegende Gebdudeformate und Schaffung einer homogenen Héhenentwicklung.

Dariber hinaus ist bei der Beurteilung von Einzelbauvorhaben zwischen Neubebauungen
und Veranderungen im grinderzeitlichen bzw. historischen Bestand oder dem Bestand
der alten ,Werkmeistersiedlung’ zu unterscheiden. Bei Uberformenden oder verandern-
den Eingriffen in den Bestand sind strengere MaRstdbe anzulegen. Die pragenden Gebiets-
merkmale dirfen nicht durch GlberméaRige Neubebauungen oder Eingriffe in den Bestand
beeintrachtigt werden. Bei allen Vorhaben sollten die pragenden Gebietsmerkmale be-

ricksichtigt werden.

Hinsichtlich der Nutzungen sollte — unter Berlicksichtigung der Ausnahme der bestehen-
den gewerblichen bzw. dienstleistungsorientierten Nutzungen entlang der Billstedter
HauptstraRe — weiterhin Wohnnutzung beibehalten werden. Das Erhaltungsgebiet soll im
zentralen Bereich der alten ,Werkmeistersiedlung’ weiterhin klar als Einzelhaus-Siedlung

erkennbar bleiben.
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