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Hamburg

Stadtteilbeirat St. Georg — Sitzung am 30.09.2015
Top 2: Wohnungsbau in St. Georg

Dipl. Ing. Michael Mathe
Amtsleiter Stadt- und Landschaftsplanung
Bezirksamt Hamburg-Mitte
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Wohnungsbauentwicklung in St. Georg iti
Aktuelle Projekte Hamburg

Adenauerallee 52-58 / Patrizia
Alexanderstrafie 29 (Hartwig-Hesse-Stift)
Alstertwiete 1 a-b / Alstercampus
An der Alster 34-35/ 37-38
An der Alster 42
An der Alster 57-63 / Alstercampus |l
Bockmannstralie 7+10
BdckmannstralRe 24
’ Bdckmannstrae 54 - 55
10.  BrennerstrafBe 20
~ 11 Danziger Stral3e 44
12.  Gurlittstral3e 25
13.  GurlittstraRe 31-33
14.  Gurlittstral3e 37
Y 15. Hansaplatz 7
. 16. Koppel 10
» 17. Koppel 43-45
18. Kreuzweg 6-22 / Steinkreuzquartier
. 19. Lange Reihe 19
= 0. Lange Reihe 54
21. Pulverteich 12
22. Pulverteich 20-22
o 23. Pulverteich 27
- 24. Rostocker Strale 4
25. Rostocker StraRe 7/Kirchenweg / IFZ
L. 26. Soester Stralle 36
' 27.  StiftstralBe 31
# 28. Zimmerpforte 1/Kirchenweg
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01 — Adenauerallee 52-58 / Patrizia

Hamburg

Projektstand:

o Baugenehmigung ist am 22.09.2015 erteilt und
mit Unterzeichnung von mehreren offentlich-
rechtlichen Vertrdgen (Regelungen zu Wege-
rechten, Sondernutzungen und Durchflhrungs-
fristen) am 29.09.2015 rechtskraftig geworden.

0 Baubeginn bis spatestens 01.04.2017
o Fertigstellung bis spatestens 31.03.2019

Mengengerist Wohnungsbau:

o Entgegen der vorigen Planung fur den ,Hanse-
Cube*(reine MK-Nutzung) sollen nunmehr ca.
50 % der geplanten BGF fir Wohnen genutzt
werden (11.120 m?), der Rest als Hotelnutzung

o0 ca. 113 WE geplant

o GrofRe der WE zwischen 27m2 und 130mz2,
Mehrzahl im mittleren Bereich (60-80m?2)

Umfang geforderter Wohnungsbau:

o0 Anteilig offentlich geférderter Mietwohnungsbau
liel3 sich an dieser Stelle trotz intensiver
Verhandlungen nicht mehr durchsetzen
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Stadtteilbeirat St. Georg | 30.09.2015

oE

Hamburg

Projektstand:

o Positiver Vorbescheid im Januar 2015
erteilt

o Teilweise KiTa/Laden im EG

o Nachbarschaftliche Beteiligung ist gerade
abgeschlossen

Mengengerist Wohnungsbau:

0 Neubau von 7 Wohnhausern mit 4-6
Vollgeschossen

o Verschiedene Wohnformen:
Baugemeinschaft, Senioren-WG, Wohn-
Pflege-Gemeinschatft etc.

Umfang geftérderter Wohnungsbau:

0 92 Mietwohnungen im 1. FGrderweg in
unterschiedlichen Wohnformen, z.B
Familienwohnen (19 WE)

o 9 frei finanzierte Mietwohnungen

iﬁ Bezirksamt Hamburg-Mitte
— &R _ Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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03 — Alstertwiete 1 a-b / Alstercampus |
Hamburg

Projektstand:

o 1. Bauabschnitt fertig gestellt und fast
vollstandig vermietet

Mengengerist Wohnungsbau:
o 109 frei finanzierte Mietwohnungen

Umfang geférderter Wohnungsbau:
o Keine geforderten Wohneinheiten
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04 — An der Alster 34-35/37-38
Hamburg

Projektstand:

0 Umsetzung hinsichtlich Stadtebau,
Architektur und stadtgestalterische
Aspekte Uber zwei stadtebauliche
Vertragen gesichert

o Projekt wird in zwei Bauabschnitten
umgesetzt

o Abbrucharbeiten sind durchgeflhrt
0 Beide Abschnitte befinden sich im Bau

Mengengerist Wohnungsbau:

0 26 frei finanzierte Wohnungen
(Eigentumswohnungen)

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Keine offentlich geférderten Wohnungen
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05 — An der Alster 42

Projektstand:
o0 Bauantrag im September 2015 gestellt

o0 Objektplanung ist Bestandteil des B-Plans
St. Georg 45 (vorhabenbezogener B-
Plan)

Mengengerist Wohnungsbau:

0 Reines Blrogebaude — Wohnungsbau
des B-Plans wird an der Koppel 43-45
realisiert

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Entfallt
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06 — An der Alster 57-63 / Alstercampus Il
Hamburg

Projektstand:
e i e o 2. Bauabschnitt
W B 06 0 TG A U O 06T T (U7 07 007 I 007 O O0F 1T 00 T I 1O
N A A 0 0 R O 6 0 00 o Baugenehmigung liegt vor
NI K 0 T O O S O O T ‘0 0O 8 T [ e [ e [
Bl BB Ty o0 Beide Teile befinden sich in Bau (Rohbau
fertig)

Mengengeriust Wohnungsbau:

o 139 frei finanzierte Mietwohnungen
(gran markierte Felder)

Umfang geférderter Wohnungsbau:
o Keine geforderten Wohneinheiten
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07 — Bockmannstrafde 7+10

Hamburg
Projektstand:
o Baugenehmigung nach ?261 HBauO
erteilt

o Laufendes sanierungsrechtliches
Genehmigungsverfahren

o Widerspruch der Hochbahn zur
Grundung, Einigung in Sicht

o0 Abriss Gewerbebestand ist erfolgt

Mengengerust Wohnungsbau:
0 ca. 20 Wohneinheiten

o Ziel: Uber stadtebaulichen Vertrag 100%
frei finanzierten Mietwohnungsbau zu
erreichen (kein Eigentum)

Umfang geférderter Wohnungsbau:

o Geforderte Wohnungen nicht
verhandelbar, da keine
planungsrechtlichen Befreiungen
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08 — Bdckmannstralle 24

Hamburg

Projektstand:
o Neubau Mehrfamilienhaus (VI Geschosse)
0o Baugenehmigung im Februar 2013 erteilt
o0 Bau fertig gestellt und bezogen

Mengengerust Wohnungsbau:
o 10 frei finanzierte Eigentumswohnungen

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Keine o6ffentlich geférderten Wohnungen
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09 — Bdckmannstral3e 54

Projektstand:
o0 Baugenehmigung im Mai 2012 erteilt

o Neubau mit 3 WE (3 Vollgeschosse +
Staffelgeschoss) fertiggestellt

Mengengerist Wohnungsbau:
o 3 Wohneinheiten (Eigentumswohnungen)

Umfang geftérderter Wohnungsbau:
o Keine o6ffentlich geférderten Wohnungen
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10 — Brennerstral3e 18 und 20

Hamburg

Projektstand:

0 Ausweisung Kerngebiet lasst ca. 30%
Wohnanteile zu.

o Mit dem Vorhabentrager konnte bisher
keine Einigung zur wohnungspolitischen
Zielsetzung (anteilig offentlich geférderte
Studentenwohnungen) erreicht werden.

o Aktuell kein laufendes Verfahren

0 Liegtim Bereich des neuen Bebauungs-
plans St. Georg 43

Mengengerist Wohnungsbau:

o Potential: ca. 20-40 Wohnungen, je nach
Grol3e

Umfang geférderter Wohnungsbau:

o Mind. 1/3 o6ffentlich geforderter
Wohnungsbau (Studentenwohnen) soll
aus Bezirkssicht erreicht werden
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11 — Danziger Stral3e 44

Projektstand:

o Komplexe Situation mit div. sensiblen
wohnungspolitischen Problemen

o Bauantrag fur Aufstockung wurde gestellt;
auf Grund Fristablauf gilt der Bauantrag
inzwischen als zurlick genommen

o0 Beantragte Planung ware ohnehin aus
SL-Sicht nicht genehmigungsfahig
gewesen

Mengengerist Wohnungsbau:
o Neubau von 3 Wohnungen geplant

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Kein geforderter Wohnungsbau avisiert
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12 — GurlittstralRe 25

Hamburg

Projektstand:

0o Umnutzung des EG und UG flr das
benachbarte Hotel (Wedina) im
Vorbescheidsverfahren mit Auflagen
genehmigt

0 Ausgleich des umgenutzten Wohnraums
durch Ausbau des Dachgeschoss muss
im Bauantrag nachgewiesen werden

" o Bauantrag steht aus

Mengengerist Wohnungsbau:

o Zahl der Wohneinheiten bisher nicht
abschliel3en geklart

o Sehr geringe Zahl zu erwarten, da es sich
nur um Ausgleich handelt

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Keine 6ffentlich geférderten Wohnungen
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13 — Gurlittstra3e 31-33

Hamburg

Seitens Beiratsmitglied angefragt

Projektstand:
o Aktuell kein laufendes Verfahren
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14 — GuirlittstralRe 37

Hamburg

Seitens Beiratsmitglied angefragt

Projektstand:
o Aktuell kein laufendes Verfahren
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15 — Hansaplatz 7

Hamburg
Projektstand:
o Vorhaben ist aktuell fertig gestellt und
bezogen

Mengengerust Wohnungsbau:
o 17 Eigentumswohnungen

Umfang geférderter Wohnungsbau:

0 Es bestand Rechtsanspruch auf
Umwandlungsgenehmigung gemalf
?2172(4) BauGB (wirtschaftliche Harte).

o Ziel war die Ruckflhrung in eine
Wohnnutzung und der Erhalt der
denkmalgeschutzten Bausubstanz
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16 — Koppel 10
Hamburg

Projektstand:

o0 Baugenehmigung fir Aufstockung ist im
Oktober 2010 erteilt worden

o0 Genehmigung ist zwischenzeitlich
erloschen

0 Neu gestellter Antrag mit luxurioser
Ausgestaltung des Dachausbaus wurde
auf Basis der SozErhVVO im November
2012 abgelehnt

Mengengerist Wohnungsbau:
o Entfallt

Umfang geftérderter Wohnungsbau:
o Entfallt
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17 — Koppel 43-45

Hamburg

Projektstand:
o Bauantrag im September 2015 gestellt

0 Objektplanung ist Bestandteil des
Bebauungsplans St. Georg 45
(vorhabenbezogener B-Plan)

o Weitere Hinweise: siehe B-Plan und
Vortrag Fluwog

Mengengerist Wohnungsbau:

o 31 Wohnungen sind insgesamt projektiert
o 80% der Wohnflache offentlich geférdert
o davon 17 Seniorenwohnungen (gefordert)

Umfang geférderter Wohnungsbau:

0 Insgesamt 27 geforderte Mietwohnungen
(1. Forderweq)

o0 4 Wohnungen sind frei finanziert

Ansicht Ost
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18 — Kreuzweg 6-22 / Steinkreuzquartier

Hamburg

Projektstand:
o Baugenehmigung im August 2013 erteilt
o Bauvorhaben ist abgeschlossen

Mengengerist Wohnungsbau:
o0 2 Wohnhauser + 1 Boardinghouse

0 39% der BGF als Wohnungsbau
ausgefuhrt

o0 60 Wohneinheiten (vollstandig vermietet)

o Einzelhandel: Juwelier, Tapas-Bar,
Backerei, Orientpassage und
Sprachzentrum

Umfang geforderter Wohnungsbau:

o 1/3 der BGF des Wohnungsneubaus sind
im 1. Forderweg gefordert

o Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung
dieser Ziele wurde geschlossen
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19 — Lange Reihe 19

Hamburg

Seitens Beiratsmitglied angefragt

Projektstand:
o Aktuell kein laufendes Verfahren
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20 — Lange Reihe 54

Hamburg
Projektstand:
o Baugenehmigung im Dezember 2014
erteilt

o Widerspriiche im Mai 2015 ausgeraumt
o Bauvorhaben hat kirzlich begonnen

Mengengerist Wohnungsbau:
o 15 Mietwohnungen werden gebaut
o Einzelhandel im EG

- O I 1 1 —

&t m Umfang geférderter Wohnungsbau:

o 3 Wohnungen werden als geforderte
= T Mietwohnungen errichtet

[TTITTTT

T TT

T3

Ansicht Ansicht
Lange Reihe. ~Greifswalder Str.
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21 — Pulverteich 12
Hamburg

Projektstand:

o Die Konzeptausschreibung durch die
FHH ist abgeschlossen

o0 Unterzeichnung des Kaufvertrags steht
unmittelbar bevor

o Kaufvertrag enthalt Klausel zum
geforderten Wohnraum

Mengengerist Wohnungsbau:
o 10 Wohneinheiten geplant

Umfang geftérderter Wohnungsbau:

o Vorgabe: ab dem 2. OG (gem. B-Plan)
100% offentlich geférderten
Mietwohnungsbau zu realisieren
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22 — Pulverteich 20 - 22

Hamburg

Projektstand:

o Baugenehmigung ist im November 2012
erteilt worden

o Das Bauvorhaben ist abgeschlossen

=y e,
s=== U

1
4

Mengengerist Wohnungsbau:
o 20 frei finanzierte Mietwohnungen

Umfang geférderter Wohnungsbau:

o Die im vorigen Bauantragsverfahren
verhandelten Absprachen konnten nicht
rechtsverbindlich gesichert werden
(Kopplungsverbot)

0 So0zErhVO greift bei Neubau nicht
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23 — Pulverteich 27
Hamburg

Projektstand:
o Das Vorhaben wurde 2013 fertig gestellt

Mengengerust Wohnungsbau:
o 20 frei finanzierte Wohneinheiten
0 So0zErhVO greift bei Neubau nicht
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24 — Rostocker Stralie 4
Hamburg

_ Projektstand:
Wﬂ} | | 0 Aufstockung befindet sich in Umsetzung
[ o Baugenehmigung im April 2013

Mﬁ’fm ||\'I Ilnn mﬁil’l, iﬁ:ﬁ ”

| ..IIII |l ||,,|u|u. 1l

Mengengerist Wohnungsbau:
o Abbruch 5 frei finanzierter Wohnungen

o Errichtung von 14 frei finanzierten
Wohnungen durch Ausbau und
Aufstockung

=

Umfang geférderter Wohnungsbau:
o Keine 6ffentlich geférderten Wohnungen

o 5 der 14 neuen Wohnungen durfen ftr 3
| Jahre nicht oberhalb des Mietspiegels
vermietet werden

o Verbot einer Modernisierungsumlage auf
die Bestandsmieter

ol Tk = L. i"'- .;.F ';g ‘ ] ™ .;.'. 3. = |
R e T T mwa T m f%ﬂﬁ'_glﬂm‘ﬁ Eﬁ .

Stadtteilbeirat St. Georg | 30.09.2015 .h Bezirksamt Hamburg-Mitte
— = B __ Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung



25 — Kirchenweg + Rostocker Stral3e / IFZ

I 30.09.2015

Projektstand:

Baugenehmigung wurde im Juli 2014 erteilt
Abriss Bestandsgebaude stattgefunden
Kampfmittelfreiheit wurde bescheinigt
Baustelleneinrichtung hat stattgefunden
Alte Leitungen wurden entfernt
Baugrubenverbau ist erfolgt

06.10.15 Beginn Erdbauarbeiten
09.10.15  Grundleitungen ftir Neubau
14.10.15  Stellung Kran, Rohbaubeginn

Ende 2016 Fertigstellung mit Ubergabe
geplant

©O O O O O o o o o

Mengengerist Wohnungsbau:

0 46 freifinanzierte Auszubildenden-
Appartements

0 3 Krisen-WGs



26 — Soester Stralie 36

Seitens Beiratsmitglied angefragt

Projektstand:
o Aktuell kein laufendes Verfahren

I 30.09.2015



27 — Stiftstral3e 31

Projektstand:
o Bauvoranfrage im Juli 2014 gestellt

o Antrag auf Grund nicht vollstandiger
Unterlagen im Dezember 2014 erloschen

Antrag seitens SL nicht genehmigungsfahig
o0 Bisher keine neuen Antrage

Mengengerust Wohnungsbau:

o Wohnhaus mit 18 Wohneinheiten (6
Geschosse + Staffelgeschoss)

0 Bisher keine Absprachen zu gefordertem
Wohnbau mdglich, da kein Antrag vorliegt

Bestehendes Planrecht (8-plan st.Georg 37) :
o0 Mischgebiet lll-geschossig geschlossen

Vorgesehenes Planrecht (B-plan st.Georg 43) :
o0 Kerngebiet VI-geschossig geschlossen

I 30.09.2015
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28 — Zimmerpforte 1/Kirchenweg

Projektstand:

0)
0)
0)

Baubeginn am 11.04.2014 angezeigt
Bauvorhaben lauft weiterhin

Probleme bei den Nachweisen zur
Standsicherheit

Sanierungsbedarfe und damit
Kostensteigerungen in Sachen
holzzerstérende Pilze und Insekten im
Bereich des Dachgeschosses

Verlangerung der Baugenehmigung

Mengengerist Wohnungsbau:

o

2 neue Wohnungen im Dachgeschoss

Umfang geforderter Wohnungsbau:
o Keine geférderten Wohnungen



Konversionsflache ehemalige Schule fir
Horgeschadigte (stadteb. Wettbewerb)

Projektstand:

o Start des stadtebaulichen Wettbewerbs
im August 2015

o Flache der im September 2015
abgebrochenen Gebaude, sowie die alte
Schule werden fir 2 Jahre durch das
Winternotprogramm genutzt (400 Platze)

o0 KiTa-Gebaude wird weiterhin durch
KuNaGe e.V. gemietet

Mengengeriust Wohnungsbau:

o Auf dem Konversionsgrundsttick soll
neues Wohnen entstehen

Umfang geforderter Wohnungsbau:
0 60% geforderter Mietwohnungsbau

I 30.09.2015



B-Plan St. Georg 43

Sachstand Planverfahren:

o B-Plan seit 2006 im Verfahren
(OPD 06.11.2006)

o0 Beteiligung der ToB?8 durchgefluhrt

o Nachster Schritt: AK |, Offentliche
Auslegung.

o Verzogerungen durch Abstimmung
Wohnungsbauvorhaben
Brennerstr./Stiftstr., abschlieRende
Entscheidung wird z.Zt.
herbeigefuhrt

o Wohnungsbau hier in Verbindung

mit der geplanten Aufstockung des
Hochhauses Steindamm 71.

I 30.09.2015
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Vorhabenbezogener B-Plan
St. Georg 45

Sachstand Planverfahren:

0)
0]
0]

OPD am 02.04.2012

Offentliche Auslegung 10.04.2012 bis 11.05.2012
Umsetzung wohnungspolitischer Ziele zwischen
Bezirk und Vorhabentrager strittig

Diverse Beiratsempfehlungen mit Forderungen
zum Nutzungskonzept (insb. Wohnen), Stadtebau,
Stadtgestalt und Baumbestand

Im Zuge intensiver Nachverhandlungen haben FA
SL und Politik 80% offentlich gefdrderten
Mietwohnungsbau (1.FW) und Verzicht auf
Eigentumswohnungen durchgesetzt

Sicherung uber Durchfiihrungsvertrag; auf dieser
Basis Erreichung der Vorweggenehmigungsreife
(August 2014)

Anschlussgesprache mit Allianz und Klarung der
Umsetzung des Wohnungsbaus: Realisierung
Mietwohnungsbau durch Fluwog, MK-Bebauung
durch Allianz

Weitere Gesprache mit Fluwog im FA SL zur
Abstimmung Wohnkonzept, Architektur und
Freiraumplanung

Aktuell laufende Bauantragsverfahren
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