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WORUM GEHT ES HEUTE?

1. Begriufung

Herr Dr. Bottcher, Vertreter des Stadtplanungsausschusses der Bezirksversammlung Hamburg -Mitte
Herr Mathe, Leiter des Fachamtes Stadt - und Landschaftsplanung

Bestandssituation / Planungsanlass / Stadtebauliches Umfeld
Planungsvorlauf

Bebauungsplan -Entwurf (mit Funktionsplan -Entwurf)

Der weitere Planungs - und Bebauungsplan -Prozess

lhre Fragen und Hinweise D _
Erorterung der Planung ca. 75 Min.

Ende der Veranstaltung: 21:30 Uhr

ca. 45 Min.

o Ok W

Wir wollen Ihre Beitrage protokollieren, um sie anschlielRend auszuwerten.
Bitte nennen Sie dafir Ihre Namen fur das Protokoll.
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AUSGANGSLAGE - WAS WURDE BISLANG ERREICHT?

U Bereits seit Uber 10 Jahren verfolgt s ek ]
das Fachamt Stadt - und Landschafts - 2 " .
planung fur den Stadtteil Hammer - :
brook die Strategie einer starkeren
Nutzungsmischung

U Insbesondere im Nordwesten des
Stadtteils konnte unter Einbeziehung
von Eigenttiimern, Investoren und
lokalen Akteuren durch die gezielte
Starkung der Wohnnutzung eine
zunehmende (ganztagige) Belebung
im Stadtteil erreicht werden

Ui Die fur den Stadtteil pragende Biro -
und Gewerbenutzung wird gleichzeitig
in ihrer Entwicklung weiter unterstutzt

U Der Prozess wird im Zuge mehrerer
aktueller Planverfahren und
Einzelvorhaben kontinuierlich
fortgesetzt

. Ly
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oto: © www.stefanboekels.com, 2022

Projektentwicklung: AUG. PRIEN Immobilien / Kéhler & von Bargen, 2022 / F
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AUSGANGSLAGE
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Realisierte und laufende Projekte S
1) Johann-Kontor (Hotel) , 2024 36) U- und S-Bahnhof Berliner Tor , Ifd. Projekt Anckelmannsplatz
2) Johann-Kontor (Wohnen) , 2024 37) Wohn- und Geschéftshaus , 2023 <
3) Johann-Kontor (Biiro) , 2024 38) Nyx Hotel , 2023 %
4) Connexion Office , 2022 39)  PHORMS-Schule, 2012 % S
5) Studierenden -Wohnen, 2017 40) Mikroappartements , 2024 % g’
6) Ehem. Gehorlosenschule , 2023 41) Olympus -Campus / Design Offices , 2021 2%
7)  Hotel IBIS, 2017 42)  Fleet-Offices , 2016 |\
8) Villa Viva , 2024 43) Hausboote Hochwasserbassin , 2013 D2016 15;
9) Mehrparteienwohnen , 2022 44) Hotel , 2023 2
10) Wohnhaus, 2023
11) Intercity -Hotel, Ifd. Verfahren @ -
12) Longstay -Appartements , Ifd. Verfahren ; 3 = , o o =
13) Bironeubau , Ifd. Verfahren = Xil|= & e
) % v X wanzw
14) Hotel Hyperion , 2015 ; o @ Miinzplatz AN
15)  ADAC-Zentrale , 2013 : U ) & : \\0 o2
16) Hotel / Biro / Wohnen , Ifd. Verfahren S § 7% 7 &e‘c’ @‘ 2 m
17) Hotelneubau , Ifd. Verfahren ] N\ 6m
18)  Hotel Hampton / Holiday Inn , 2017 g ‘ ' =
19) Wohnen am Sonninkanal , 2017 Weichtorplatz A\ = @ 5 \
20) BUrongubau, Ifd. Verfahren . ". \\‘\ Amsi traBe AmsinckstraBe oY \5\(3% \\\\
21) Spaldinghof , 2024 ichtorplatz \ 0 \
\ = \ X
; 3\

22)  Finanzamt, 2016 _ichtoreh &
23) Sonninquartier , 2021 5 g“ \\
24) Sonninpark , 2021 Y,

25) Brecht -Schule (Sporthalle) , 2016
26) Brecht -Schule (Erweiterung) , 2011
27) Wohnquartier Min  Leev, 2017

28) Premier Inn / NIU Hotel , 2022

29) Mehrparteienwohnhaus , 2022

30) Buroneubau , 2023

31) Buroneubau, Ifd. Verfahren

32) Hotelneubau , Ifd. Verfahren

33) Studierendenwohnen , 2014

34) Zentrale Deutsche Bahn , 2018

35) Hausboote Mittelkanal , 2014 D2020
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Hotels Premier Inn / NIupwWeFRtungsneubad, cWatndalenweg (Fertigstellung 2022)

-Ehemalige.Gehprlosenschute(FETig: stey&ng:éfsjz‘zf

Fotos © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022
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AUSGANGSLAGE

WOHNEN

Fotos © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022
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Intercity -~Hotel (latfendes Verfahren)
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AUSGANGSLAGE - STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

U Hochzentrale und fur die weitere Entwicklung des
Stadstteils exponierte Lage des Plangebietes

U Heterogene Bebauungsstruktur

U Prominente Lage an den Magistralen
Spaldingstral3e und Nordkanalstral3e

U  StralRenraume mit Fokussierung auf den motori -
sierten Durchgangsverkehr, ohne Aufenthalts -
qualitat und offentlichkeitswirksame Nutzungen

U Kumulierte Larmbelastung durch Stral3enverkehr,
S-Bahn-Viadukt und nérdlich gelegene Bahntrasse
in Hochlage

U Schwierige Bebauungs- und Nutzungsbedingun -
gen im Nahbereich des S-Bahn-Viadukt s

(Larm, Verschattung, Erschiitterungen,
Denkmalschutz)
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AUSGANGSLAGE - BESTANDSNUTZUNGENIM PLANGEBIET

U Baufeld Nord

- 4- bis 5-geschossiges Bestandsgebaude, wird
fir einen Interimszeitraum bis zum Abriss

durch di e Kgn srnederemore®i t
(OZM) genutzt

- Autoabstellplatz mit tiw. provisorischen
1-geschossigen Gewerbebauten / Garagen

U Baufeld Sud

- 6-geschossiges Biro- und Geschaftsgebaude,
befristet vermietet

- Reifen + KFZ-Service in 1-geschossigen Hallen
und EG des mehrgeschossigen Gebaudes
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EIGENTUMSVERHALTNISSE

U Die beiden Vorhabentrager ABG Real Estate Group A \
und Kohler & von Bargen Unternehmensgruppe haben e | b
fur das Gesamtvorhaben zu einem Joint Venture —
zusammen gefunden und sind Uber zwei Grundstlcks -
gesellschaften (siehe Plangrafik) im Besitz der in Rede
stehenden Privatflachen

Eigentum FHH

Eigentum Joint Venture

Eigentum Firma HELM i
. . '
Méglicher Eigentiimerwechsel ////A
1 ) Erganzung Vorhabengebiet zwecks Realisierung des Stadtregals .
~ und der Treppenanlage zum abgesenkten Platz >
2 ) Kauf durch die FHH geplant zwecks perspektivischer
" Neugestaltung des StraBenraums Nordkanalstraie i
3 ) Mdglicher Eigentimerwechsel u.a. zwecks Realisierung der ~ \ . PR
Multifunktionshalle i ¢ P \ & o i

Grafik © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 / Grundlage Funktionsplan © JWA, 2022
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AUSGANGSLAGE - ORTSBEGEHUNG
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AUSGANGSLAGE - ORTSBEGEHUNG
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