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Ende der Veranstaltung:  21:30 Uhr

1. Begrüßung

Herr Dr. Böttcher, Vertreter des Stadtplanungsausschusses der Bezirksversammlung Hamburg -Mitte

Herr Mathe, Leiter des Fachamtes Stadt - und Landschaftsplanung

2. Bestandssituation / Planungsanlass / Städtebauliches Umfeld 

3. Planungsvorlauf

4. Bebauungsplan -Entwurf (mit Funktionsplan -Entwurf)

5. Der weitere Planungs - und Bebauungsplan -Prozess

6. Ihre Fragen und Hinweise Ɗ

Erörterung der Planung

Wir wollen Ihre Beiträge protokollieren, um sie anschließend auszuwerten.                 

Bitte nennen Sie dafür Ihre Namen für das Protokoll.

ca. 45 Min. 

ca. 75 Min. 
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AUSGANGSLAGE  - WAS WURDE BISLANG ERREICHT?

ü Bereits seit über 10 Jahren verfolgt 

das Fachamt Stadt - und Landschafts -

planung für den Stadtteil Hammer -

brook die Strategie einer stärkeren 

Nutzungsmischung

ü Insbesondere im Nordwesten des 

Stadtteils konnte unter Einbeziehung 

von Eigentümern, Investoren und 

lokalen Akteuren durch die gezielte 

Stärkung der Wohnnutzung eine 

zunehmende (ganztägige) Belebung 

im Stadtteil erreicht werden

ü Die für den Stadtteil prägende Büro -

und Gewerbenutzung wird gleichzeitig 

in ihrer Entwicklung weiter unterstützt

ü Der Prozess wird im Zuge mehrerer 

aktueller Planverfahren und 

Einzelvorhaben kontinuierlich 

fortgesetzt

Projektentwicklung: AUG. PRIEN Immobilien / Köhler & von Bargen, 2022 / Foto: © www.stefanboekels.com, 2022
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AUSGANGSLAGE

ENTWICKLUNGSDYNAMIK IM STADTTEIL

Grafik   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022  /  Grundlage Luftbild   © FHH LGV, 2022  

Luftbild: FHH/LGV

Kernnutzung Neues Wohnen
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Kernnutzung Gewerbe

Freianlagen

Sonstige / Infrastruktur

Realisierte und laufende Projekte

1) Johann-Kontor (Hotel) , 2024

2) Johann-Kontor (Wohnen) , 2024 

3) Johann-Kontor (Büro) , 2024 

4) Connexion Office , 2022

5) Studierenden -Wohnen , 2017 

6) Ehem. Gehörlosenschule , 2023

7) Hotel IBIS , 2017

8) Villa Viva , 2024

9) Mehrparteienwohnen , 2022

10) Wohnhaus , 2023

11) Intercity -Hotel , lfd. Verfahren

12) Longstay -Appartements , lfd. Verfahren

13) Büroneubau , lfd. Verfahren

14) Hotel Hyperion , 2015

15) ADAC-Zentrale , 2013

16) Hotel / Büro / Wohnen , lfd. Verfahren

17) Hotelneubau , lfd. Verfahren

18) Hotel Hampton / Holiday Inn , 2017

19) Wohnen am Sonninkanal , 2017

20) Büroneubau , lfd. Verfahren

21) Spaldinghof , 2024

22) Finanzamt , 2016

23) Sonninquartier , 2021

24) Sonninpark , 2021

25) Brecht -Schule (Sporthalle) , 2016

26) Brecht -Schule (Erweiterung) , 2011

27) Wohnquartier Min Leev, 2017

28) Premier Inn / NIU Hotel , 2022

29) Mehrparteienwohnhaus , 2022

30) Büroneubau , 2023

31) Büroneubau , lfd. Verfahren

32) Hotelneubau , lfd. Verfahren

33) Studierendenwohnen , 2014

34) Zentrale Deutsche Bahn , 2018

35) Hausboote Mittelkanal , 2014 Ɗ2020
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36) U- und S-Bahnhof Berliner Tor , lfd. Projekt

37) Wohn- und Geschäftshaus , 2023

38) Nyx Hotel , 2023

39) PHORMS-Schule, 2012

40) Mikroappartements , 2024

41) Olympus -Campus / Design Offices , 2021

42) Fleet -Offices , 2016

43) Hausboote Hochwasserbassin , 2013 Ɗ2016

44) Hotel , 2023
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AUSGANGSLAGE

ENTWICKLUNGSDYNAMIK IM STADTTEIL - WOHNEN
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Fotos   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 

Wohnungsneubau Repsoldstraße (Fertigstellung 2023) Hotels Premier Inn / NIU, Wohnungsneubau Wandalenweg (Fertigstellung 2022)

Min Leev am Mittelkanal (Fertigstellung 2017)

Ehemalige Gehörlosenschule (Fertigstellung 2023)
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Sonninquartier (Fertigstellung 2021)

AUSGANGSLAGE

ENTWICKLUNGSDYNAMIK IM STADTTEIL - WOHNEN
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Sonninquartier (Fertigstellung 2021)

Projektentwicklung: AUG. PRIEN Immobilien / Köhler & von Bargen, 2022 / Foto: © www.stefanboekels.com , 2022Foto   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 

http://www.stefanboekels.com/


Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

99

Sonninpassage mit Vollsortimenter, Drogerie und Bäcker (Fertigstellung 2021)

Sonninquartier , Fassade Nagelsweg (Fertigstellung 2021) 

AUSGANGSLAGE
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Hotel Hampton / Wohnen am Sonninkanal (Fertigstellung 2017) Sonninpassage mit Vollsortimenter, Drogerie und Bäcker (Fertigstellung 2021)

Fotos   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 

ENTWICKLUNGSDYNAMIK IM STADTTEIL - WOHNEN
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Hotel Hyperion (Fertigstellung 2015) 

AUSGANGSLAGE

ENTWICKLUNGSDYNAMIK IM STADTTEIL - GEWERBE
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Olympus -Center / Design Offices (Fertigstellung 2021)

Fotos   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 

Intercity -Hotel (laufendes Verfahren) Zentrale der Deutschen Bahn am Mittelkanal (Fertigstellung 2018)

Rendering   © GBI AG / Nord Project Immobilien GmbH / Winking Froh Arch., 2022
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HBF
Tankstelle

PLANGEBIET

AUSGANGSLAGE

Firma HELM

PLANGEBIET

DAK

Grafik   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022  /  Grundlage Luftbild (Befliegung 2020)   © FHH LGV, 2022  
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ü Hochzentrale und für die weitere Entwicklung des 

Stadtteils exponierte Lage des Plangebietes

ü Heterogene Bebauungsstruktur

ü Prominente Lage an den Magistralen

Spaldingstraße und Nordkanalstraße

ü Straßenräume mit Fokussierung auf den motori -

sierten Durchgangsverkehr, ohne Aufenthalts -

qualität und öffentlichkeitswirksame Nutzungen

ü Kumulierte Lärmbelastung durch Straßenverkehr, 

S-Bahn-Viadukt und nördlich gelegene Bahntrasse 

in Hochlage

ü Schwierige Bebauungs- und Nutzungsbedingun -

gen im Nahbereich des S-Bahn-Viadukt s 

(Lärm, Verschattung, Erschütterungen, 

Denkmalschutz)

Å/

AUSGANGSLAGE  - STÄDTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSIONAM 22. NOVEMBER2022
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PLANGEBIET

Grafik   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022  /  Grundlage Luftbild (Befliegung 2020)   © FHH LGV, 2022  
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ü Baufeld Nord

- 4- bis 5-geschossiges Bestandsgebäude, wird 

für einen Interimszeitraum bis zum Abriss 

durch die Kønstlerinitiative ƑonezeromoreƏ 

(OZM) genutzt

- Autoabstellplatz mit tlw. provisorischen        

1-geschossigen Gewerbebauten / Garagen

ü Baufeld Süd

- 6-geschossiges Büro- und Geschäftsgebäude, 

befristet vermietet

- Reifen + KFZ-Service in 1-geschossigen Hallen 

und EG des mehrgeschossigen Gebäudes

Å/

AUSGANGSLAGE  - BESTANDSNUTZUNGENIM PLANGEBIET

= BAUFELD SÜD =

= BAUFELD NORD =

ÖFFENTLICHE PLANDISKUSSIONAM 22. NOVEMBER2022
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PLANGEBIET

Grafik   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022  /  Grundlage Luftbild (Befliegung 2020)   © FHH LGV, 2022  
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Eigentum FHH

Eigentum Joint Venture

Eigentum Firma HELM

Möglicher Eigentümerwechsel

EIGENTUMSVERHÄLTNISSE
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1) Ergänzung Vorhabengebiet zwecks Realisierung des Stadtregals 

und der Treppenanlage zum abgesenkten Platz

2) Kauf durch die FHH geplant zwecks perspektivischer 

Neugestaltung des Straßenraums Nordkanalstraße

3) Möglicher Eigentümerwechsel u.a. zwecks Realisierung der 

Multifunktionshalle

1

1

2

3

Grundstücksgesellschaft 

Spaldingstraße 140 GmbH

Grundstücksgesellschaft 

Albertstraße 21 GmbH

ü Die beiden Vorhabenträger ABG Real Estate Group 

und Köhler & von Bargen Unternehmensgruppe haben 

für das Gesamtvorhaben zu einem Joint Venture

zusammen gefunden und sind über zwei Grundstücks -

gesellschaften (siehe Plangrafik) im Besitz der in Rede 

stehenden Privatflächen
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2

3

Grafik   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022  /  Grundlage Funktionsplan   © JWA, 2022  
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AUSGANGSLAGE  - ORTSBEGEHUNG

Foto   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 Grafik   © FA Stadt - und Landschaftsplanung / Kartengrundlage   © FHH LGV, 2022  
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AUSGANGSLAGE  - ORTSBEGEHUNG

Foto   © Fachamt Stadt - und Landschaftsplanung, 2022 Grafik   © FA Stadt - und Landschaftsplanung / Kartengrundlage   © FHH LGV, 2022  


