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Begrüßung

Sascha Greshake
Bezirksversammlung Eimsbüttel
Stellvertretender Vorsitzender Ausschuss Stadtplanung
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Begrüßung

• Verfahrensträger: Bezirk Eimsbüttel
Bezirksversammlung Eimsbüttel, Ausschuss Stadtplanung
Bezirksamt Eimsbüttel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

• Moderation: TOLLERORT entwickeln & beteiligen
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Wer ist heute hier?

An welchen Veranstaltungen haben Sie bisher teilgenommen?

• Auftaktveranstaltung, 13. April 2023

• Infoveranstaltungen, 11. Juli 2023 / 7. September 2023

• Fokusgruppen 
Grün- und Freiräume, 4. Juli 2023
Soziale und andere Nutzungen, 30. August 2023

• Jugendbeteiligung, April bis Juli 2023
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Ablauf 19 – 21 Uhr

Begrüßung

Ziele und Rahmenbedingungen

Vorstellung des Bebauungsplan-Entwurfs Niendorf 95

Austausch zum Bebauungsplan-Entwurf

Ausblick
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02Ziele und 
Rahmenbedingungen
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Ausgangslage
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▶ Herausforderungen im Bezirk 
Eimsbüttel
▶ Die Stadt wächst

▶ Angespannter 
Wohnungsmarkt

▶ Vertrag für Hamburg

▶ Mehr Stadt in der Stadt 

▶ Die Stadtgesellschaft 
verändert sich

▶ Klimawandel
▶ Klimaschutz

▶ Klimaanpassung

+

+

Darstellung: Bezirksamt Eimsbüttel, auf Geobasiskarte, Herausgeber: FHH, LGV
Weitere Grafiken: Person: https://de.freepik.com/freie-ikonen/frontal-stehenden-mannes-silhouette_704499.htm; Gruppe: https://de.freepik.com/freie-ikonen/benutzergruppe_735648.htm#page=1&query=menschen&position=1; Senioren: https://icons8.com/icons/set/eldery; Regenwolke: ttps://de.freepik.com/freie-
ikonen/regnerischen-tag_882970.htm#page=1&query=regen&position=7; Thermometer: https://de.freepik.com/freie-ikonen/quecksilberthermometer-degrees_767154.htm#page=1&query=thermometer&position=3; Hochwasser: https://icons8.com/icons/set/flood



Seite 9

Rahmenbedingungen

Quelle: Anna Kraus, Thomas Rustemeyer (2020); In: Die Bodenfrage - Klima, Ökonomie, Gemeinwohl. Rettich, Tastel.
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Ausgangslage
Räumliches Leitbild Eimsbüttel 2040
▶ Wachstum im Bezirk Eimsbüttel gestalten
▶ Perspektive für 2040
▶ Korridore und Schwerpunkte für die zukünftige 

Entwicklung
▶ Leitplanken für das Wachstum der Stadt
▶ Übergeordnete Ziele:

▶ Qualitätsvolle Grünflächen
▶ Lebendige Kerne
▶ Neue Schnellbahnen
▶ Attraktive  Magistralen
▶ Integrierte Arbeitswelten

Zukunft lebenswert gestalten!
Darstellung:  bgmr / yellow z auf Kartengrundlage ALKIS
Herausgeber: FHH, LGV
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Eimsbüttel 2040 - Niendorf
▶ Qualifizierung Freiräume/Parks
▶ Urbane Kerne und Straßen
▶ Urbanisierungspotenzial um Magistralen und 

Schnellbahnhaltestellen
▶ Ein Fokus im Stadtteil liegt auf dem Bereich um 

die Paul-Sorge-Straße

Darstellung:  bgmr / yellow z auf Kartengrundlage ALKIS
Herausgeber: FHH, LGV
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Fokusraum Niendorf – Wohnungsbau-Programm

Darstellung: Bezirksamt Eimsbüttel auf Geobasiskarte
Herausgeber: FHH, LGV

Potenzialflächen für den Wohnungsbau in Niendorf:
▶ Entwicklung an U-Bahnstationen
▶ Potenzial für die Weiterentwicklung zu 

mehrgeschossiger Wohnbebauung
▶ Qualifizierung von Städtebau und Freiraum
▶ Steuerung über Bebauungsplanverfahren

Potenzialflächen 
Wohnungsbauprogramm 2023
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Überblick über den Vorlauf im Beteiligungsverfahren

Karina Meißner
TOLLERORT entwickeln & beteiligen
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Beteiligungsverfahren

1

2

Anliegen sammeln
3Auftakt

13. April 
2023

Jugend-
beteiligung

April - Juli 
2023

Fokus-
gruppen & 

Info-
Abende
Sommer 

2023
Online-
Dialog

September
2023

Dokumen-
tation

Herbst 2023 Öffentliche
Plan-

diskussion
10. Oktober 

2023

Vorschläge ausarbeiten

Vorschläge bewerten 

Auswerten 

Informelle Beteiligung Entwicklung 
im Bereich Paul-Sorge-Straße

Bebauungsplanverfahren 
Niendorf 95

4
Umsetzung 

Private / 
öffentliche 

Hand

Öffentliche
Auslegung

2024

5
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03
Vorstellung des 
Bebauungsplanentwurfs 
Niendorf 95



Planungssystem
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Vorbereitende Bauleitplanung
für ganz Hamburg

Verbindliche Bauleitplanung
für kleinere Einheiten

Baugesetzbuch

Flächennutzungsplan Bebauungsplan

Landschaftsprogramm Naturschutzfachliche Begleitplanung

Arbeitsgrundlage für die Verwaltung Verordnung mit Rechtswirkung für alle
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Bebauungsplanverfahren
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Planungsidee
Bebauungsplan-Entwurf

ÜberarbeitungAbwägung durch Politik und Verwaltung
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Behörden und 
Träger öffentlicher Belange Beteiligung Öffentlichkeit

Öffentliche Plandiskussion

Behörden und 
Träger öffentlicher Belange Beteiligung

Bebauungsplan als Verordnung

ÜberarbeitungAbwägung durch Politik und Verwaltung

Öffentlichkeit
Öffentliche Auslegung
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Darstellung Bezirksamt Eimsbüttel auf Kartengrundlagen: Freie und Hansestadt Hamburg, LGV

Vorstellung des Plangebiets

U

U

Vielohweg

Schippelsweg

Krähenweg

Ubierweg

Joachim-Mähl-Straße



Flächennutzungsplan und Landschaftsprogramm
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Quellen: Darstellung Bezirksamt Eimsbüttel auf Kartengrundlagen Flächennutzungsplan / 
Landschaftsprogramm, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, Behörde für Stadtentwicklung und 
Wohnen / Behörde für Umwelt und Energie, Stand: Oktober 2023



Freiraum
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Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Eimsbüttel,  
Geobasiskarte, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, LGV

à Wachsende Freiraumbedarfe bei höherem Anteil 
Geschosswohnungsbau

▶ Qualifizierung und Ergänzung wohnungsnaher 
Parkanlagen und Grünräume

▶ Herstellung durchgängiger Wegeverbindungen,
z.B. Niendorfer Grüne Ringe, 
Schippelmoorgraben

▶ Schaffung neuer und Aufwertung bestehender 
Spielplätze

à Sicherstellung der Qualifizierung und Ergänzung 
von Grünräumen im Rahmen der Bauleitplanung



Bestehendes Planrecht
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▶ Überwiegend reines 
und allgemeines 
Wohngebiet 

▶ I – III Vollgeschosse
▶ Teils offene, teils 

geschlossene 
Bauweise

▶ Fläche für eine 
öffentliche Schule

▶ Öffentliche 
Grünflächen

B-Plan Niendorf 75
2006

B-Plan Niendorf 7
1967

B-Plan Niendorf 15
1968/1991

B-Plan Niendorf 24
1968/1993

BS Niendorf-Lokstedt-
Schnelsen
1955/1960

Teilbebauungsplan 924
1961

B-Plan Niendorf 14
1964

B-Plan Niendorf 44
1983

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Eimsbüttel



Laufende und perspektivische Planungen
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Fläche Nordalbingerweg

Fläche Paul-Sorge-Straße Nord

Niendorf 95 „Paul-Sorge-Straße Mitte“

Niendorf 93 „Joachim-Mähl-Straße“

Bezirksamt Eimsbüttel, eigene Darstellung auf Geobasiskarten, Quelle: FHH, LGV, Stand: 03.2023



▶ Fokus Paul-Sorge-Straße:
▶ Höhere und dichtere Wohnbebauung 

ermöglichen

▶ Möglichkeiten an den Nebenstraßen
▶ Behutsame und kleinteiligere Nachverdichtung 

der Wohnbebauung ermöglichen

▶ Entwicklung bestehender Mehrfamilienhäuser
▶ Prüfung von Dachgeschossausbau und 

Aufstockungsmöglichkeiten 
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Bezirksamt Eimsbüttel, eigene Darstellung auf Geobasiskarten, Quelle: FHH, LGV, Stand: 03.2023

Planungsziele Wohnen 
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▶ Qualifizierung von Grünflächen
▶ Kleinteilige Erweiterung bestehender 

Grünflächen
▶ Aufwertung der bestehenden Grünflächen
▶ Ergänzung von grünen Wegeverbindungen

Bezirksamt Eimsbüttel, eigene Darstellung auf 
Geobasiskarten, Quelle: FHH, LGV, Stand: 03.2023

Planungsziele Grünflächen
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▶ Planvolle Nachverdichtung im Nahbereich der U-Bahn-Haltestellen 
Joachim-Mähl-Straße und Schippelsweg

▶ Sicherung der Flächen für die Schule und für die Kita
▶ Verbesserungen im grünen Wegenetz, Qualifizierung und Ergänzung von 

Grünräumen

Planungsziele
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Bebauungsplan-Entwurf 
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Festsetzungen
▶ Allgemeines Wohngebiet

• (IV / II bis III Vollgeschosse)
• Geschlossene / offene 

Bauweise

▶ Fläche für den Gemeinbedarf
• „Schule“, „Kita“

▶ Straßenverkehrsflächen 
(Bestand) 

▶ Versorgungsfläche (Bestand)
• Wasserversorgung

▶ Grünflächen 
• Parkanlagen (Bestand und 

Ergänzungen)

▶ Gehrecht

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Eimsbüttel,  
Geobasiskarte, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, LGV



Bebauungsplan-Entwurf 
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Festsetzungen
▶ Allgemeines Wohngebiet

• (IV / II bis III Vollgeschosse)
• Geschlossene / offene 

Bauweise

▶ Fläche für den Gemeinbedarf
• „Schule“, „Kita“

▶ Straßenverkehrsflächen 
(Bestand) 

▶ Versorgungsfläche (Bestand)
• Wasserversorgung

▶ Grünflächen 
• Parkanlagen (Bestand und 

Ergänzungen)

▶ Gehrecht

Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Eimsbüttel,  
Geobasiskarte, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, LGV
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Joachim-Mähl-Straße

Pa
ul
-S
or
ge
-S
tra
ße

▶ Umweltbericht
▶ Verkehrstechnische Untersuchung
▶ Schalltechnische Untersuchung (Straßenverkehrslärm)
▶ Erschütterungsgutachten (U-Bahn)
▶ Baumbestandsaufnahme
▶ Artenschutzfachliche Potentialabschätzung
▶ Entwässerungskonzept 

Erforderliche Gutachten
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Das neue Planrecht soll ein Angebot sein und ermöglichen:
▶ Spielräume erweitern
▶ Chance für die Eigentümerschaft eröffnen, ihre Grundstücke 

weiterzuentwickeln
▶ Die Möglichkeit einer höheren Ausnutzung des Grundstücks 

schaffen
Kein Zwang, kein Muss.
▶ Das erweiterte Planrecht kann  - muss aber nicht - genutzt 

werden
▶ JedeR entscheidet selbst für das eigene Grundstück

Neues Planrecht – Was bedeutet das?
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Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Eimsbüttel,  
Geobasiskarte, Herausgeber: Freie und Hansestadt Hamburg, LGV
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Themen

• Bebauung

• Grün

• Infrastruktur

• Verfahren/Zeitliche Perspektive

• ...



Gesprächsregeln

• Die Moderation nimmt jeweils drei bis fünf Wortmeldungen auf.

• Redebeiträge werden nicht zwingend in zeitlicher Reihenfolge, sondern soweit möglich in 
thematischen Zusammenhängen aufgenommen.

• Bitte pro Wortmeldung auf einen Sachverhalt beschränken. Sie können sich zu weiteren 
Themen melden. 

• Wiederholungen sind nicht nötig: Alle Beiträge werden im Protokoll aufgenommen.

• Bitte nur mit Mikrofon und nicht durcheinander sprechen (Tonmitschnitt).

• Bitte andere ausreden lassen und respektvoll miteinander umgehen. 

• Die Moderation kann die Redezeit begrenzen.



Themen

• Bebauung

• Grün

• Infrastruktur

• Verfahren/Zeitliche Perspektive
• ...
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Ausblick und Kontakt

bebauungsplanung@eimsbuettel.hamburg.de


