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1. Allgemeines

Frau Charlier eréffnet um 19.03 Uhr die 68. Sitzung der Kommission fiir Stadtentwicklung (KfS)
als offentliche Sitzung und begriRRt die Mitglieder und Vertretungen der Kommission aus der
Blrgerschaft und aus der Bezirksversammlung Bergedorf, die Behtérdenmitarbeiterinnen und -
mitarbeiter sowie die Géste zu ihrer ersten Sitzung als Vorsitzende der KfS und stellt sich kurz
vor.

Da es sich um die erste Sitzung nach der Birgerschaftswahl mit neuen Mitgliedern handelt,
fuhrt Herr Weedermann-Korte in die Aufgaben der KfS anhand einer kurzen Prasentation ein.

Frau Charlier stellt fest, dass die Beschlussféahigkeit der Kommission vorliegt. Der Tagesord-
nung wird zugestimmt.

Zu der Ubersandten Niederschrift der 67. Sitzung der KfS sind keine Anderungswiinsche vorge-
bracht worden.

2. Bebauungsplan-Entwurf Billwerder 30/Bergedorf 120/Neuallerméhe 2/Lohbriigge 95
(Oberbillwerder)
- Zustimmung zur Offentlichkeitsbeteiligung im erginzenden Verfahren gem. § 214 Bau-
gesetzbuch (BauGB) - Drucksache Nr. 2025/02

Frau Charlier fuhrt kurz in diesen Tagesordnungspunkt ein.

Frau Wassermann zeigt anhand einer Prasentation die angepassten Inhalte des Bebauungs-
plans, zu welchen die Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des erganzenden Verfahrens ge-
maR § 214 Absatz 4 BauGB stattfinden soll.

Sie erklart, dass im November 2024 die Evokation durch den Senat stattgefunden habe,
wodurch die Kommission fur Stadtentwicklung auRerhalb der tiblichen Zeitpunkte der KfS-Be-
fassung im Dezember 2024 beteiligt worden sei und dem Bebauungsplanentwurf vor der Fest-
stellung durch den Senat am 25. Februar 2025 zugestimmt habe.

Frau Wassermann zeigt Bilder von Gehélzen, welche im bisherigen Bebauungsplanverfahren
als Feldgehdlze behandelt worden, allerdings aufgrund neuer Erkenntnisse als Wald zu beur-
teilen seien. _

Sie fuhrt aus, dass nach der Rechtsprechung bereits Flachen bis 0,2 ha Wald sein kénnten,
wenn sich ein sogenanntes Waldinnenklima gebildet habe. Im Bereich der westlichen Anbin-
dung seien die jetzigen Waldflachen bislang als gesetzlich geschiitztes Biotop Feldgehélz be-
urteilt und die restlichen Waldflachen als Biotope angenommen worden. Aufgrund einer Neube-
urteilung im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmaRnahmen seien alle Gehélzbesténde im
Geltungsbereich erneut gepruft und beurteilt worden. Demnach sind Flachen im Bereich der.
westlichen Anbindung und im Bereich der Experimentierzone als Wald zu betrachten und auf-
grund der Planung auszugleichen. Dabei sind sowohl die Flachen, die fur die Planung in An-
spruch genommen werden, als auch die verbleibenden Gehélze, die jedoch die Waldfunktionen
verlieren, auszugleichen, insgesamt 3,3 ha Waldflache.
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Der Waldersatz werde in Abstimmung mit der Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrar-
wirtschaft (BUKEA) fur entfallene Waldflachen einem Faktor von 1:1,5 und flr verbleibende Ge-
hélze, welche die Waldfunktion verlieren mit einem Faktor von 1:1 ausgeglichen. Dies ergibt ein
Ausgleichserfordernis i. H. v. 3,9 ha, dass durch Neuaufforstungen im Bezirk Bergedorf (1,8 ha)
sowie in Niedersachsen in der Gemarkung Hoinkenborstel, Landkreis Harburg (2,1 ha) geldst
werde.

AuRerdem lage im Bereich der geplanten westlichen Anbindung ein Stillgewasser-Biotop (ca.
450 m?), welches sich, anders als bisher angenommen, in Teilen auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinde. Das Stillgewéasser werde in Génze durch die Neuanlage eines Still-
gewassers auf einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache in der Gemarkung Boberg ausgli-
chen.

Frau Wassermann erklart, dass. zur Nachbesserung des festgestellt und damit weiterhin wirk-
samen Bebauungsplans ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Absatz 4 BauGB durchgefuhrt .
wird, mit dem bei dem Verfahrensschritt wieder eingesetzt wird, ab dem erstmalig mit der feh-
lerhaften Beurteilung der Gehélze und der Verortung des Stillgewasser-Biotops gearbeitet wor-
den sei. Das bedeute, dass die Verfahrensschritte ab der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange wiederholt wiirden.

Dariiber hinaus werden drei weitere Anderungen, die vor der Feststellung vorgenommen wur-
den, in das Verfahren einbezogen: die Herausnahme eines Teilbereichs mit StraBenerweite-
rungsflachen am Mittleren Landweg, die Klarstellung der FuRwegefiihrung an der B5-Anbindung
sowie die Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Grundflachenzahl fur Eckgrundsticke.

Die parallele Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit werde vom 13. August bis

12. September 2025 als erneute Beteiligungen nach § 4a Absatz 3 BauGB inhaltlich beschrankt
und zeitlich verkirzt durchgefihrt. Voraussichtlich im Januar 2026 werde der Bebauungsplan
rickwirkend erneut durch den Senat festgestellt.

Frau Wassermann stellt das Petitum vor.

Herr Jersch fragt, ob die inhaltliche Beschrankung fur die Beteiligung ein Muss sei.

Frau Wassermann erklart, dass eine inhaltlich beschrankte Beteiligung nach § 4 Absatz 3
BauGB durchgefiihrt werden kénne und in diesem Fall angemessen sei.

Frau Dr. Frieling fragt, warum vorher nicht bekannt war, dass es sich um Wald handele und
dass das Biotop in Teilen innerhalb des Geltungsbereichs verortet sei.

Frau Dr. Tjardes erklart, dass zunéchst auf Grundlage der Ergebnisse der Kartierungen eine
Plausibilisierung mit Luftbildern stattgefunden habe. Nach der Feststellung des Bebauungs-
plans habe es im Zuge der Ausfilhrungsplanung eine erneute Uberprifung der Kartierung ge-
geben und es sei dann im Zuge einer Ortsbegehung zu einer verénderten Einschatzung gekom-
men.

Herr Gapar fragt, inwiefern das erganzende Verfahren eine Verzégerung fur die Planungen
bedeute.



Frau Wassermann antwortet, dass der Bebauungsplan in Ganze zeitlich nicht verzégert worden
sei, da dieser seit Februar festgestellt und gltig sei. Die erneute Feststellung nach dem ergén-
zenden Verfahren kénnen voraussichtlich ca. ein Jahr nach der erstmaligen Feststellung statt-
finden. Dies I6se allerdings keine Verzdgerungen bei der Realisierung des Stadtteils Oberbill-
werder aus.

Herr Faber ergénzt, dass der Antrag Uber die befahrbare Aufschittung fir die ErschlieBung des
Stadtteils erst im Herbst dieses Jahres genehmigt werden miisse, wenn das ergénzende Ver-
fahren entsprechend fortgeschritten sein werde. Verzégerung fir die Umsetzung wiirden sich
hiermit noch nicht ergeben, da man fiir den Beginn der ErschlieBungsarbeiten sowieso auf den
Beginn der Fallperiode angewiesen sei.

Herr Jersch fragt in Bezug auf den geplanten Waldausgleich in Niedersachsen inwiefern eine
Koordinierung des Waldausgleichs mit dem Thema aus dem Koalitionsvertrag - der Neuauffors-
tung von 1 ha Wald je Bezirk - stattgefunden habe.

Frau Dr. Tjardes erklart, dass die BUKEA sich in der Flachensuche fiir die Aufforstung geman
Koalitionsvertrag befande. Diese stehe allerdings nicht im Zusammenhang mit dem Waldersatz
fur Oberbillwerder. Fur den Bebauungsplan hétte zligig eine Flache gefunden werden miissen
und fur die Flache in Niedersachsen liege bereits eine Aufforstungsgenehmigung vor, sodass
der Ausgleich mdglichst schnell hergestellt werden kénne.

Herr Jersch fragt nach, ob die 1,8 ha Ausgleich im Bezirk Bergedorf auf das 1 ha Ziel je Bezirk
angerechnet wirden.

Frau Dr. Tjardes erklart, dass dies nicht der Fall sei, da es sich fur Oberbillwerder um einen
Waldersatz handle und die Aufforstung gemaf Koalitionsvertrag zusatzlich sei.

Frau Koeppen erklart, dass es sehr positiv sei, dass die Beteiligung bis Mitte September statt-
finde und somit teilweise auch aulerhalb der Hamburger Sommerferien reiche und so jeder die
Gelegenheit hatte die Unterlagen einzusehen.

Herr Noetzel erklart, dass er den Zeitraum der Beteiligung als ungliicklich gew&hit empfinde,
da nach Ferienende lediglich noch eine Woche zur Beteiligung zur Verfiigung sténde.

Er kritisiert das seit der Evokation in der Verantwortung des Senats liegende Bebauungsplan-
verfahren.

Er ergénzt, dass die Streichung der Formulierung auf einer Fldche von maximal 450 m?in der
Nr. 12 und 13 der Verordnung durch eine aus seiner Sicht unzureichende Formulierung in der
Begrundung ersetzt werde, da diese auf die Einschrankung maximal verzichte. Der Planungs-
inhalt sei dadurch schwammiger geworden.

Frau Charlier erklart, dass der Zeitraum der Beteiligung extra auch anteilig auRerhalb der Ham-
burger Sommerferien stattfinden wiirde.

Frau Wassermann erklart, dass die Begrlindung hinsichtlich der Formuliérung angepasst wer-
den wiirde.

Herr Gapar sagt, dass die Menschen auch nicht die gesamte Ferienzeit im Urlaub seien.



Frau Dr. Frieling fragt, inwiefern die Streichung der Formulierung auf einer Fldche von maximal
450 m?rechtssicherer sei.

Herr Weedermann-Korte erklart, dass in der Nebenzeichnung die Flachen abgegrenzt wirden.
Diese bereits durch die Abgrenzung eingeschrankten Flachen kénnten dartber hinaus nicht
noch zusétzlich durch eine Formulierung eingeschrankt werden. Hierfur fehle die Rechtsgrund-
lage. Die abgegrenzten Flachen entsprachen aber ohnehin der Gréfie von 450 m?.

Frau Charlier bestéatigt, dass jede Festsetzung immer eine Rechtsgrundlage bendtige.

Frau Dr. Frieling fragt, was derzeit auf der Flache flr den Stillgewasser-Ausgleich vorhanden
sei.

Frau Wassermann antwortet, dass es sich dabei um eine Flache des Sondervermégens Natur-
schutz und Landschaftspflege der BUKEA handele. Bislang sei diese eine extensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Auf dieser Flache seien bereits naturschutzfachliche Ausgleichs-
mafRnahmen fir den Bebauungsplan vorgesehen. Der Stillgewasser-Ausgleich werde in diese
bereits vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen integriert.

Herr Kleszcz erklart, dass aus der Bezirksfraktion SPD Bergedorf dem Tagesordnungspunkt
heute so zugestimmt werden konne. Er finde es nachvollziehbar, dass Themen, welche im
Nachgang aufgetreten seien, rechtssicher nachvollzogen wiirden. Auch sei der Auslegungszeit-
raum nachvollziehbar, da nicht jeder sechs Wochen in den Ferien sei.

Herr Kleszcz fragt, ob es géngig sei, dass die BUKEA mit Luftbildern arbeite und bittet darum
zu Uberpriifen, ob diese Arbeitsweise in der Zukunft eventuell hinterfragt werden sollte.

Frau Dr. Tjardes erklart, dass eine Kartierung vorgelegen hétte und lediglich eine Plausibilisie-
rung per Luftbilder stattgefunden hétte. Fur zukinftige Verfahren wiirden aus diesem Fall
Schlisse gezogen werden.

Frau Dr. Frieling sagt, dass die Auslegung von Bebauungsplénen innerhalb von Ferienzeiten
schon haufiger thematisiert worden sei. Auch wenn die Menschen nicht sechs Wochen im Ur-
laub seien, so seien sie womaoglich anderweitig beschaftigt. Auch musste angezweifelt werden,
ob sich jemand unmittelbar nach den Sommerferien direkt beteiligen wirde.

Herr Polkowski erklart, dass der Bebauungsplan als giltig anzusehen sei, solange kein Gericht
eine gegenteilige Entscheidung treffe.

Die Fehler, die erkannt worden seien, betrafen nicht die Grundziige der Planung.

Im stadtebaulichen Konzept und Rahmenplan sei klar definiert, welche Bauvorhaben vorgese-
hen seien, einschlieRlich der Bereiche, in denen eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
(GRZ) méglich sei. Die GRZ-Festsetzung beziehe sich auf Grundstiicke, die erst zu einem spa-
teren Zeitpunkt gebildet wiirden, wobei bei der spateren Teilung die urspringliche GRZ-Fest-
setzung flir das gréRere Baufeld zwar funktioniere, jedoch bei der Aufteilung in kleinere Parzel-
len nicht mehr. Um dies zu vermeiden und die gewtinschten kleinteiligen Grundstiicksteilungen
zu erméglichen, sei die Festsetzung sinnvoll. Dabei werde nicht die Planung selbst, sondern
lediglich eine juristische Formulierung tberprift und vorsorglich korrigiert. Hierfur sei durch das
Baugesetzbuch das ergénzende Verfahren zur Korrektur vorgesehen, weswegen das hier der
richtige Weg sei.



Herr Jersch erklart, dass der Zeitraum der Beteiligung aus seiner Sicht insbesondere flr die
NGOs ungtnstig gewahlt ist.

Frau Charlier stellt fest, dass zum Tagesordnungspunkt 2 keine weiteren Wortmeldungen vor-
liegen und lasst Uber die Drucksache Nr. 2025/02 abstimmen.

Die Kommission fiir Stadtentwicklung stimmt der Offentlichkeitsbeteiligung im ergédnzen-
den Verfahren mehrheitlich bis fiinf Gegenstimmen zu.

Da es keine weiteren Nachfragen gibt, bedankt sich Frau Charlier fiir die Diskussion und schlieRt
den Tagesordnungspunkt.

3. Verschiedenes

Zum Tagesordnungspunkt Verschiedenes werden keine Anregungen oder Winsche vorge-
bracht.

Die angedachten Sitzungen am 15.09.2025 und 13.10.2025 entfallen. N&chster voraussichtli-
cher KfS-Termin wére dann der 17.11.2025.

Sie bedankt sich fur die Teilnahme an der heutigen Besprechung und schlief3t die Sitzung um
20:00 Uhr.

Maren Rode Jacqueling€ Charlier
(Protokoll) orsitzende)

Anlagén



